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VILLE DE TURCKHEIM
Congeil Municipal du 4 avril 2024

REPUBLIQUE FRANCAISE

Département du Haut-Rhin
VILLE DE TURCKHEIM-68230

CONSEIL MUNICIPAL DU 4 AVRIL 2024

Délibérations

Le Conseil Municipal s’est réuni en séance ordinaire le 4 avril 2024 4 20 heures 00,
a I’'Hotel de Ville, apres avoir ¢t¢ convoqué le 28 mars 2024,

Présents(es) en début de séance : 22

Benoit SCHLUSSEL Maire
Daniell RUBRECHT Adjoint(e) au Maire
Daniel SCHOEPFF Arrivé au point n° 7
Marie-Aude KIRSTETTER «

Francois LALLEMAND «

Sandra PICARD-GANEQO «

Philippe HURST «
Christelle ANGSTHELM Conseiller(ére) Municipal(e)
Gérard GLENAT «

Micheéle HAUGER «

Camille ANNEHEIM «
Anneliese FRUH «
Jean-Marc WECKNER «
Marie-Claire = HOBEL «

Michel LIHRMANN «
Fabienne SCHIELE «

Thomas MASSON «

Eric KUNEGEL «
Stéphane ANSELM «

Cécile LE SAULNIER «

Jacques GEISMAR «
Elisabeth WERNER. «

Didier HUSSER «

Procurations : 4

Daniel SCHOEPFF

Antoine OLRY

Sandra PICARD-GANEQ
Cécile LE SAULNIER

a
a

Victorine HARTMANN 3 Thomas MASSON
a

Claudia RENEL

Jean-Marc WECKNER

Absente excusée : Catherine SCHLEWITZ




VILLE DE TURCKHEIM
Conseil Municipal du 4 avril 2024

ORDRE DU JOUR

[a—

- Désignation du secrétaire de séance

- Approbation du procés-verbal de la séance du 15 février 2024
- Communications

- Approbation du Compte Financier Unique 2023

- Affectation des résultats de ’exercice 2023

- Bilan des cessions et acquisitions 2023

- Vote du Budget Primitif 2024

Fixation des taux de fiscalité directe locale pour I’année 2024
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Programme de rénovation de 1’éclairage public pour 'année 2024 et demande de
subvention

—_
=]
1

Réaménagement du square Chatles GRAD — validation de I’APD et demande de
subvention

11

Location d un ancien garage communal situé rue Wickram

12 - Convention d’occupation précaire dun terrain communal au leudit «Bei der

Hagenbuch »

13 Divers



; ' : Accusé de réception en préfecture
VILLE DE TURCKHEIM 068-216803387-20240405-202404051-DE
Conseil Municipal du 4 avril 2024 Regu le 05/04/2024

POINT 1 ~ DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE 3.2.3)
Rapporteur : Monsieur Benoit SCHLUSSEL, Maire

Conformément au réglement intérieur du Conseil Musicipal, il y a lieu de désigner an début de
chaque séance le secrétaire de séance.

Conformément aux dispositions combinées des articles L. 2121-15 et L. 2541-6 du code géuéral
des collectivités territoriales et de l'article 13 du réglement du Conseil Municipal, celui-ci doit
désigner au début de chaque séance son secrétaire de séance, qui peut se faire assister par un
auxiliaire de séance,

Monsieor le Maire propose Monsieur Thomas MASSON pour rempliv les fonctions
de secrétaire de séance et Monsiewr Jean-Marc VERPILLAT pour remplir celles d’auxiliaire de
géance,

En conséquence, il est demandé an Conseil Municipal de bien vouloir adopter le projet de
délibération suivant :

LE CONSEIL MUNICIPAL
Aprés en avoir délibéré
par 26 voix pour dont 4 procurations (Daniel SCHOEPFF, Antoine OLRY, Victorine
HARTMANN et Claudia RENEL),
0 voix contre, § abstention,

= DESIGNE, & Punanimité, Monsieur Thomag MASSON comme secrétaire de séance ot
Monsieur Jean-Marc VERPILLAT, Directeur Général des Services, comme secrétaire
adjoint de séance.

Délibération certifiée exdcutoire,
compte tenu de la publication en Mairie le .5, avril 2024.. .
¢t de la transmission en Préfecture le .5 avril 2024, .....
pour copie certifiée conforme a I’original
Turckheim le . .5.amril.2024........




VILLE DE TURCKHEIM
Conseil Municipal du 4 avril 2024

POINT 2 - APPROBATION DU PROCES-VERBAL DE LA REUNION DU 15 FEVRIER
2024 (5.2.3)

Aucune observation n’étant formulée, il est adopté 4 I'unanimité des membres présents.




Conseil Municipal du 4 avril 2024 Regu le 05/04/2024

POINT 3 - COMPTE-RENDU DES DELEGATIONS ACCORDEES AU MAIRE
(ARTICLE 1.2122-22 DU CGCT) (54.1)

En application de article L. 2122-23 du Code Général des Collectivités Locales, le Conseil
Municipal est invité 4 prendre connaissance du compte-rendu des décisions prises sur le
fondement de la délégation qu’il a consentie au Maire par délibération du 16 juin 2020, modifiée
par délibération du 10 décembre 2020, en vertu de I'article L. 2122-22 du méme code.

Ces déoisions concernent 1a période allant du 16 janvier au 29 février 2024 ot les contrats visés 3
Particle L. 2122-22 du CGCT :

Désignation Délégation Date de Pacte

Renouvellement d'ume concession  temporaire

de terrain d’une durée de 13 ans & M. Bernard | Art L. 2122-22-8° | 16/01/2024
NOLETTA - 68230 Turckheim,

Renouvellement d'une  concession  temporaire
de terraln au cimetidére d'une durée de 30 ans A Art, L. 2122-22-8° | 01/02/2024
Mme Chantal SCHILLER — 68180 Horbourg-Wilr

Renouvellement d’une concession  temporaire
de terrain an cimetidre d'une durée de 15 ans | Axt. L., 2122-22-8° | 24/01/2024
a Mime Marie Jeanne SCHILLER — 68230 Turckheim

Attribution d’une concession temporaire de case
cinéraire au cimetidre d’vne durée do 30 ans A Mme | Art, L. 2122-22-8° | 13/02/2024
Marie-Elisabeth ECKLE - 68130 Turckheim

Renouvellement d’une  concession  temporaire
de terrain d’une durée de 15 ans & M. Francis PIASI — | Art, L. 2122-22-8° 19/02/2024
68230 Turckheim

Renoyvellement d™une concession  temporaire
p

de terrain au cimetidre d'une durde de 15 ans| Art. L. 2122-22-8° | 29/02/2024
& Mme Denise WEINMAN — 68230 Turckheim

En conséquence, il est demandé au Conseil Municipal de bien vouleir adopter le projet de
délibérution suivant :

LE CONSEIL MUNICIPAL
Aprés en avoir délibéré
par 26 voix pour dont 4 procurations (Daniel SCHOEPTT, Antoine QLRY, Victorine
HARTMANN et Claudia RENEL),
0 voix contre, 0 abstention,
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VILLE DE TURCEHEIM 068-216803387-20240405-202404053-DE
Consei] Municipal du 4 avril 2024 Regu le 05/04/2024

— ACTE les décisions listées ci-dessus, prises en vertu de la délégation consentie
au Maire.

Délibération certifiée exécutoire,
compte tenu de la publication en Mairie Ie . 5 avril 2024,
et de la transmission en Préfecture le 5.avril. 2024. . ...
pour copie certifiée conforme 4 original
Turckheim le ,5.avcil.2024.........




VILLE DE TURCKHEIM
Conseil Municipal du 4 avril 2024

POINT 3 - COMMUNICATIONS

- Piste cyclable Turckheim — Wintzenhgim : Monsieur le Maire fait part & I’assemblée de
1’avis favorable rendu par la SNCF pour la traversée de la ligne de chemin de fer Colmar
—~ Metzeral par la future piste cyclable. Le projet consiste & prolonger la piste cyclable
actuelle qui s*arréte derriére le lycée Lazare Schwendi, jusqu’a Logelbach en passant par
la rue des Benzen et la rue d’Eguisheim et rejoindre ensuite la piste cyclable qui relie
Wintzenheim a Colmar, Colmar Agglomération va pouvoir enfin réaliser les travaux de
sécurisation et de revétement de la piste.

- M¢édaille de bronze du tourisme : Monsieur le Maire souhaite mettre & 1’honneur Monsieur
le conseiller municipal Jean-Marc WECKNER et le féliciter pour sa médaille du tourisme
¢chelon bronze qu’il a re¢u au cours d'une cérémonie officielle le 22 mars dernier, Clest
une juste récompense pour son investissement au sein de [’association de gestion du Musée
des combats de la poche de Colmar dont il est Ie président.
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Aecusé-deréceptionenrpréfecture :
VILLE DE TURCKHEIM 068-216803387-20240405-202404054-DE
Conseil Munioipal cu 4 avril 2024 Regu le 05/04/2024 .

LE COMPTE FINANCIER UNIQUE 2023

Le budget primitif ot les décisions modificatives sont des &tats de prévisions, Le contrdle
de lemr exéeution se fait au fravers du compte financier unique, Le compte financier unigue
(CFU) ost le document de synthése, qui représente les résultats de ’exéeution du budget
cortespondant & I’année civile ef la journée complémentaire,

La comptabilitt communale est régie par Uintervention de deux instances, le Maire
«ordonnateur » et le Trésorier « comptable public », Depuis le 1% janvier 2021, les deux
documents de chacune de ¢es instances ; d’une part, celui du Maire — compte administratif — et
d’autre part, celui du Compiable — compte de gestion, sont remplacés par un senl document le
compte financier unique (CFU).

Le document budgétaire « officic] », dont une synthése a &té remise 4 chaque conseiller municipal,
répond aux exigences du eadre 18gal de l'instruction budgétaire ef comptable MS57.
La présentation qui suit, a vocation & commenter les données issues de ce document budgétaire,

1) Section de fonctionnement
Les dépenses totales de fonctionnement s’6lévent 4 3 638 976,31 € contre 3 106 509,97 €

en 2022, soit une hausse de 17,14 %, opérations d’ordre incluses, aprés avoir d&jA conuy une
hausse en 2022 de 6,7 %.

~  8i Pon retient uniquement les dépenses réelles, ’augmentation est de 10,97 % contre
+ 0,48 % en 2022, Deux raisons expliguent principalement cette hausse des dépenses de
fonctionnement, la premiére est 1'inflation des tarifs pratiqués par nos prestataires qui ont
varié entre + 2 ¢t + 10 % en 2023, inflation qui a particuliérement impacté les charges A
caracicre général qui ont augmenté de 8,91 %. Une aufre canse de la havsse des dépenses
de fonctionnement est I’augmentation des charges de personnel de 9,86 %, par rapport &
2022, ley effectifs de la Ville sont au cornplet pour la premiére fois depuis 2019, tous les
postes vacants ayant &t pourvus.

Une présentation de 1’évolution de ces dépenses sera détaillée plus loin, cette évolution de
+10,97 % est 2 fois supérienre & I’ augmentation moyenne estimée pour 1'ensemble des communes
sur le tetritoire national en 2023 de + 5,5 % (Source : La Banque Postale).

Mais si 1’on compare le montant des dépenses réelles par habitant, il est de 821 € en 2023 &
Turckheirn contre 1 040 € pour les villes de 3 500 4 10 000 habitants (Souree : I’ Association des
Maires de France).

La Ville de Turckheim reste done bien en dessous du niveau moyen national des dépenses des
communes de sa sirate de population,

10



VILLE DE TURCKHEIM
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068-216803387-20240405-202404054-DE

Recu le 05/04/2024

Ces dépenses de fonctionnement se répartissent de Ia manidre suivante

Evolution des dépenses réelles de fonctionnement

l4poom
1200000
. leoo000
800 000
 ewao
: 400 100
200 60
| : . w - . i
', CHARGES A CHARGES BE CHARGES DE EHARGES CHARGES ATTENUAT|OR DE
CARACTERR PERSCRNEL GESTION COURANTE PIMANCIERES EXCEPTIONNELLES PRODUITS
GENERAL
i 8 CA 000 ECFU 2021 WACFU 2022 ACRUR02%
Chapitres Libellés CFU 2022 C¥FU 2023 Evol.
011 Charges & caractére général 1262,021,51€ | 137447681 € + 8,091 %
012 Charges de personnel 120794457 € | 132709446 € + 9,86 %
Autr har d ti
65 | o "“le charges  de BRUON | 494 17006€ | 41796432€ | +6,03%
66 | Charges financizres 7565,62 € D941724€ | +288.83 %
67 Charges exceptionnelles 0,008 5193,58 ¢ -
014 Atténustion de produits 1434546 € 48591,70 € | +287,25%
Dépenses réelles 288605642 | 320273811 | +10,97 %
Opérations d’ordre 220 453,55 € 436 238,20€ | + 1147 %
TOTAL DES CHARGES 310650997€ | 363897631€ | +17,14%

11



A r -

Accuséderéceptiotrenpréfecture
VILLE DE TURCKHEIM 068-216803387-20240405-202404054-DE
Congeil Munipipal du 4 avil 2024 Recu le 05/04/2024 .

REPARTITION DES DEPENSES REELLES
DE FONCTIONNEMENT
0% 04

%

w CHARGES A CARACTERE GENERAL ¥ CHARGES DE PERSONMEL # CHARGES DE GESTION COURANTE
CHARGES HNANCIERES # CHARGES EXCEPTIONNELLES # ATTENUATION DE PRODUITS

Le chapitre 011 intitulé «charges a caractére général» comprend les achats
de foutnitures, de fluides, et de prestations auprés des sorvices extérieurs. Les dépenses de ce
chapitre représentent 43 % des charges réelles de fonctionnement.

Ce chapitre passe de / 262 021,51 € en 2022 & 1 374 476,81 € en 2023, soit une hausse de
112 455,30 €, mais cependant moins forte qu’en 2022 qui était de + 148 678 €,

Ly havsse, hors inflation, des dépenses sur ce chapitee revient 3 + 5,21 % (compte tenu d’un taux
d’inflation en 2023 de 3,7 %).

Les natures des dépenses contenues dans ce chapitre sont par ordre :
Comptes 60 — achats ¢ 296 906,17 € contre 320 100,12 € en 2022, soit - 7,25 %.

- En analysant ces dépenses sur ce sous-chapitre, on constate, d*une part, qu’elles oot baissé par
rapport & 2022, grice & une réduction des dépenses des spectacles culturels de I'Espace Rive
Droiie et autres animations (- 16 874 €). Pour les autres postes de dépenses, la situation est la
suivanie :
- la consommation d’¢lectricité et de gaz des batiments municipanx (- 4,75 % par rapport 4
2022), soit seulement 1 550 € de dépenses en plus. Le tableau ci~lessous vous donne
I’évolution des consommations de ces 4 dernidres années

Consommation en KkW/h 2619 2020 2021 2022 2023

Flectricité éclairage public 303 642 343 822 366 736 331 542 317 125
Electricité batiments 270224 212 339 257 731 253 046 255 203
(az biitiments 888 632 736 274 935 233 806 934 752 852
TOTAL 1462498 | 1292435 | 1517855 1391522 | 1325180

- carburant et combustibles : « 3 660 €, soit une réduction de dépenses de - 16,5 %

- les fournitures d’entretion : - 38 % par rapport 4 I’année 2022, soit 5 D79 € d’économies,

alors que ces dépenses avaient augmente de 42 % en 2022, Ce poste regroupe I’achat des
produits nécessaires  I'enttetien des locaux,

« les dépenses relatives au fleurissement et A I’embellissement des espaces verts réalisés par
1*&guipe technique ont également diminué de 13 % (- 3 121 €).

12



Acousé-deréeeptionenpréfectre———————-
VILLE DE TURCKHEIM : 068-216803387-20240405-202404054-DE
Conseil Municipal du 4 gvril 2024 Regu le 05/04/2024 :

Comptes 61 — services extérieurs : 348 148,27 € contre 706 383,28 € en 2022, soit -+ 20 %.

'Comme levr intitulé I'indique, ces dépenses concernent des prestations fournies
par les entreprises extérieures, dont la majorité sont des entreprises locales, et elles participent
ainsi au dynamisme de 1’économie de notre région, C’est le principal bloc de dépenses du chapitre
des charges & caractére général (62 %) qui a €6 le plus impacté par inflation des prix des
prestations,

Cette hausse de 141 765 € est principaleroent due 3 1’augmentation de la fréquentation du
périscolaire (+ 56 374 €), des dépenses d’exploitation forestidre (+ 22 168 €) et & la prime
d’assurance domimages ouvrage contractée pour les travaux d*aménagement du nouvel accueil
périscoleite (32 720 €). Cette dernidre dépense est uoe dépensc exceptiomnelle qui serait
normalement & affecter 3 I"opération d'investissement.

D’autres postes comme 1’entretien des bitiments, de la voirie et du matériel ont vu leurs dépenses
augmenter également (+ 31 707 €) par rapport & 2022. L’entretien de la voitie communale a
reprégenté & lui seul 81 016 €, soit + 19 787 € par rapport 4 2022,

Comyes 62 — aufres services extérienrs : 186 063,24 € contre 192 835,27 € en 2022 soil une
baisse de - 3,5 %.

Ces dépenses ont diminué de 6 772 € par rapport 4 2022,

Le seyl poste de dépense en forte hausse est celui des frais de garderio de la forét communale, les
prestations d’assistance technique de 1’'ONF pour I’exploitation de la forét avec + 10 352 €. Celtte
cotisation est calcnlée au prorata du chiffre d’affaires des venies de bois de I’année précédente.

Les frais de transport des éléves des clagses du Groupe Scolaire Charles Grad ont égaloment
progressé (+2 119 €), pour 8’¢lever 4 3 250 € dont 765 € pour les sorties piscine.

La plupart des autres dépenses affichent une baisse, dont notamment la communication, les frais
de réception ef les animations dont les dépenses dimiouent de 5 750 € (- 10 %), aprés avoir
augmenté en 2022 de plus de 50 % (+ 21 027,34 €), ainsi que les fials de nettoyage des locaux
qui diminuent de 12 % (- 8 444 €).

Ies auires dépenses de ce sous-chaptire, tels que les frais postaux et de télécormunication, sont
restées globalement stables.

Comptes 63 — Impots et taxes : 43 359,13 € contre 42 702,84 € en 2022 soit + 1,54 %,

La principale dépense de ce sous-chapitre est la taxe fonciére acquittée chaque année par 1a Ville
de Turckheim : 41 135 € en 2023 contre 39 173 € en 2022 (+ 5 %),

Le total des redevances dues 4 la SACEM sur 1a diffusion des csuvres mmsicales au cours des
festivités 2023 a baissé, passant de 3 003,84 € 4 2 224,13 €, en corrélation avec la réduction des
dépensey de prestations des unimations culturelles,
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Accusé-deréeeptionenpréfecture "
VILLE DE TURCKHEIM 068-216803387-20240405-202404054-DE
Congeil Municipal du 4 avril 2024 Regu le 05/04/2024 -

REPARTITION ANALYTIQUE DES DEPENSES A CARACTERE GENERAL

# Services généraux ¥ Services techniques » Volre é¢lalage public
3 Patrimolng et foréts 1 Rygiéne et sécuritd u teolas
» Pdriscolaire w Culture, jeunesse, sports, assoctations » Cammunieation, Fates st cérdmonies

» Environnamant aspacas varts Tourisme

Le chapitre 012 « charges de personnel » passe de 207 944,57 € en 2022 4.1 327 094,46 € en
2023 ¢t représente 41,44 % des charges réelles de fonctionnement de ka Ville,

Les dépenses sur ce chapitre progressent de 9,86 % pour les raisons qui seront développées plus
loin.

Comme vous pauvez le constater sur le graphique ci-dessous, la ligne de tendance en pointillés
démontrent que fes dépenses comptabilisées sur ce chapitre ont pen évolué depuis 2014 et restaient
dans la moyenne des dépenses constatées jusqu’d 2022, L’amnée 2023 constitue un pic de
dépenses qui sera probablement la nouvelle référence en matidre de dépenses de personnel.

COMPTE FINANCIER UNIQUE - CHARGES DE PERSONNEL
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VILLE DE TORCK M 068-216803387-20240405-202404054-DF |
Conseil Municipal du 4 avril 2024 Regu le 05/04/2024 '

L’aonée 2022 s’esi terminée avec 3 postes vacants. L’année 2023 a vu P'artivée de 5 nouveaux
agents, dont une création de poste (adjoint d’animation), La plupatt de ces recrutements ont en
lieu au cours du 1% semestre 2023, ce qui signifie que le montant des dépenses sur ce chapitre va
encore progresser en 2024 pour atieindre un palier représentant ’ensemble des charges de
personnel pour un effectif municipal au complet de 27 agents.

Le chapitre 65 « autres charges de gestion couramte» passe de 394 179,26 € en 2022
4 417 964,32 € en 2023. Les dépenses représentent 13 % des dépenses de fonctionnemsnt.

Les dépenses de ce chapitre augmentent pour la denxidme année consécutive de 6 %, aprés une
premidre hausse de 5,86 % en 2022, soit -+ 23 785 €,

Les dépenses sont composées des principaux éléments suivants :

- les indemnités versées aux élus et lenrs charges sociales: 102 172 € (+ 2,5 %) ;

- les frais de formation des €lug : 1 005 € (+13 %)

« les coniributions aux organismes de regroupement 188 098 € pm. 173 268 € en 2022). La
havsse est due essentiellement & 1’évolution de la contribution au SIVOM des Trois
(+ 9 092,00 €). Les confributions aux auices syndicats ont également augmenté mais dans
une moindee mesure ; SACSIE (+ 3 258 €), SIVOM de Wintzenheim ¢+ 80 €) et Syndicat
des BEmployeurs Forestiers de Colmar, Rouffach et environs (+ 2 400 €) ;

- la subvention allouse au CCAS est de 24 000 €, comme les années précédentes ;

~ les subventions aux associations: 93 789 € p.m. 82704 € en 2022, Le versement d’une
gubvention de 28 952 € en 2023 4 Ja Musique Municipale Echo de Turckheim, contre
22 072 € en 2022, explique en grande partie cette hausse. II faut rappeler que le Conseil
Municipal a décidé, par délibération du 16/03/2023, de la hausse de 6 880 € de la
contribution de la Ville au fonctionnement de 'Ecole de Musique

- redevances pour brevets, licences et logicield... : 3 955,13 € (pm. 4 694,34 € en 2022) ;

- ptix pour le concours des maisons fleuries et des maisons décorées & Noél : 4 055 € pm.
45206 en 2022).

Le chapitre 66 « charges financitres » passe de 7 563,62 € en 2022 4 29 417,24 € en 2023, soit
une hausse de 289 %. Il s’agit d’une part, des charges d’intérdt lides aux emprunts souscrits pour
1’espace fostif (4 697,09 €) ef pour 1’accueil périscolaire (23 758,39 €), et d’autre part, des frais
de recouvrement du Trésor Public sur les recettes des ventes de bois (961,76 €).

Le chapiire 67 « charges exceptionnelles » a enregistté une seule dépense de 5 913,58 €en 2023
cotrespondant & I’annulation d*un titre de recettes émis en 2022 sur des ventes de bois.

Le chapitre 014 « atiénuntions de praduits » passe de 14 345,46 € ¢n 2022 ¢ 48 591,70 €
on 2023,

Ce chapitre comptend le prélévement de 24 259,80 € au. titre 1 article 55 de la Loi SRU, il était de
9 667,11 € en 2022, ainsi que le reversement de la part départementale de la taxe de séjour pour
6 527,90 £ (4 550,35 € en 2022).

En 2023 il n’y a pas eu de reversement au Fonds de péréquation des ressources intercommunales
et communales (FPIC) par la Ville, puisque Calmar Agglomération ’a pris en charge pour un
montant de 12 221 € suite 4 la décision du Conseil Communautaire de se substituer aux communes
membres pour le paiement do FPIC 2023,

Par contre, la Ville de Tutckheim a dft supporter deux nouveaux prélévements :
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- reversement de 14 731 € pour trop per¢u d*une dotation de I"Btat relative au dispositif de
goutien aux équipements publics focaux visant & compenser une partie des pertes de
recettes subies en 2021

- teversement de 2 936 € A I"Btat sur les impdts locaux pour les communes qui ont augmenté
le taux de leur Taxe d'Habitation entre 2017 et 2019,

Les opérations d’ordre - Elles g’élévent & 436 238,20 €. Ce gont des charges caloulées
qui ne donnent pas lieu 3 des mouvements de trésorerie. Blles s’équilibrent sur 1'ensemtble
du budget avec les recettes d’ordre en investissoment, Elles sont essentiellement composées

des dotations aux amortissements et pour cette année de la valeur nette comptable de 1’auberge
I’Cbschel (62 879,40 €),

Les receiles fotales de fonctionnerment s’Elévent 3 4 334 891,57 € en 2023 contre 3 915 359 51 €
en 2022 soit une hausse de 10,72 %.

A Tinstar de ce qui a été constaté pour les dépenses réelles de fonctionnement, les recettes ont
fortement angmenté en 2023, pour atteindre un niveau de recettes jamais atteint. Les recettes
réelles de fonctionnement ont progressé de 18,75 %. Cetie progression reste cependant un peu
en-~dessous de celle des dépenses réelles (+ 10,97 %).

Le chapitre de recettes ayant le plus progressé, est le chapitre de la fiscalité locale (+ 10,7 %), et
au premier chef, les produits des impdts locaux qui sugmentent de 124 472 € par rapport 4 2022
(+ 10 %).

Les recettes de fonctionnement se déclinent comme suit par chapitre ;

Evolution des recettes réelles de fonctionnement ?
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Chapitres Libellés CFU 2022 CTFU 2023 Evol,
013 Atfénuations de charges 18 902,27 € 4206283 € | +122.5%
70 |Produifs dos sorvices -~ ventes| yeiagospe | 479930716 | -091%
731 Figcalité locale 1579846,22€ | 1748490,32€ | +10,67%
732 Impdis et taxes 1427308,82€ | 1439152,26¢€ + 0,83 %

Dotations -  subventions
74 participations 316354,40 € 337 500,08 € + 6,68 %
75 Autres produits de gestion coutante 77109,52 € 70 287,64 € -8,85%
Produits financiers-produits
76 +77 exoeptionnels 279,78 € 206269,75€ | -82,18%
RECETTES REELLES 3904161,53€ | 4323693,59€ | +10,75%
Opérations d’ordre :
042 Quote-part  des  subventions 11 197,98 € 1119798 € 6,00 %
dinvestissement (ransyérées
TOTAL DES PRODUITS 3915359,51€ | 433489157€ | +10,72 %
REPARTITION DES RECETTES REELLES DE FONCTIONNEMENT :
a 5% %
: ?
» ATTENUATION DE CHARGES ™ PRODIAITS DES SERVICES ET DU DOMAINE i
# FSCALITE LOCALE (MPOTS ET TAXES '
% DOTATIONS ET SUBVENTEING & AUTRES PRODUITS DE GESTION COURANTE
¥ PRODUIS FINANCIERS ET EXCEPTIONNELS
Le chapitre 013 «atténuations de charges» regroupe les remboursements

de rémvmérations et de charges socinles, suite aux arréts maladie des agents (42 062,83 €).

Le chapitre 70 produits des services, domaine et ventes diverses 479 930,71 € contre
484 360,52 € en 2022, La diminution des recettes sur ce chapitre s’explique par le chiffre
d’affaires des ventes de bois 2023, qui s’éléve 4 139 566,56 €, et qui a fortement baissé par rapport
4 2022 (196 924 €), car une partle des prodults des ventes réalisées en 2023 a été pergue en 2024

(45 886 €),
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A Tinverse, la recette générée par les inscriptions des enfants av périscolaire a encore progressé
en 2023 de 30 309 € (+ 16,5 %) pour s’ &tablir A 213 547 €,

Autre recette qui a fortement progressé, les redevances des concessions funéraires (+ 15 235 €)
pour 8°élever en 2023 820 635 €,

Les autres recettes de ce chapitre ont toutes également progressé : le produit de la billetterie des
spectacles culturels (+ 2 039 €), les droits de location sur la voie publique (+ 3709 €), la

refacturation aux locataires des charges locatives (+ 226 €) et les droits de location de chasse et
de péche (+1 319 €).

Le chapitre 731 «fiscalité locale»: 1748 490,32 € confre 1 579 846,22 € en 2022, soit
168 644 € do recettes supplémentaires. Il s”agit 14 des recettes les plus dynamiques de ce compte
financier, elles coostituent un trés bon indicateur de la vitalité de I’économie locale et de
Iévolution du foncier bati.

Les recettes sont issues essentiellement du produit des impdts locaux pour 1 376 030 € contre

1251 558 €en 2022 (+ 9,95 %), ce qui correspend & une progregsion de 1,9 % des bases physiques
de la Taxe foncidre sur les propriétés baties,

La taxe sur les pylones électriques s’éléve & 167 840 € contre 160 000 € en 2022, la taxe sur 1z
consommation finale d’électricité augmente netiement avec une recette 2023 de 104 554,91 €
contre 78 542,14 € en 2022.

Les droits de place acquittés par les commercants ambulants du marché hebdomadaire ont
contiowé & progresser en 2023 avec 17 902,10 € (15 846,80 € en 2022),

Et enfin, La taxe de séjour pergue en 2022 avait atteint un chiffre record avec 73 899,28 €, il sera
dépassé en 2023 avec un montant de 81 911,31 € (+ 10,8 %).

Le chapitre 732 « impbts ef taxes » 2 1 439 182,26 € conire 1 427 308,82 € en 2022

Ces receltes se mainfiennent avec une hausse de 0,8 %, elles comprennent quatre recettes :
Iattribution de compensation versée par Colmar Agglomération pour 1 144 968 € (montant
inférieur de 9 269 € A celui de 2022), la dotation de solidarité communautaire également versée
par Colmar Agplomération pour 174 504 € (montant identique & 2022), 1a taxe additionnelle aux
droits de mutation pour 112 513,26 € coutre 91 400,82 € en 2022 (+ 23 %), et enfin le FNGIR
powr un montant de 7 167 € qui n’évolue plus depuis plusicurs années.

Le chapitre 74 «dotations, subventions et participations» 337500,08 € conre
316 354,40 €en 2022,

Aprés avoir baissé constumment pendant 6 ans, les recettes de chapiire progressent depuis 2021 :
+ 9,67 % en 2021, + 9,5 % en 2022 et + 6,68 % en 2023,

La hausse sur ce chapitre en 2023 est due, d’une part, a la mejoration de 17 624 € ds la dotation
de solidarité rurals (DSR) « Bourg Centre » qui 8’8léve & 164 791 €, et d’autre part, 3 I'indemnité
de'7 534 € versée par I'INSEE pour I’organisation des opérations de recensement de la population,
La dotation globale de fonctionnement (DGP) avec un montant de 59 866 € en 2023 a été
quasiment stable (- 611 €). Pour mémoire, la Ville de Turckheim a ainsi subi une perte cumulée
de 2 044 736 € de sa DGF depuis 2013,

Patmi les autres recettes de co chapitre figurent, la participation financidre au fonctionnement de
Paccueil périscolaite de la Caisse d’ Allocations Familiales dont le montant est identique 3 2022
(38 296,50 €), le Fond do Compensation de 1la TVA (11 910,78 €), les compensations au titre des
exonérations de taxes locales (22793 €), le fond départemental de péréquation de la taxe
professionnelle (29 393,20 €) et les autres participations de 'Btat, des collectivités territotiales et
d’organismes divers pour un montant de 2 915,60 €

18




A 4 H

Accusé-deréeeptionen préfecture —————
VILLE DE TURCKHEM 068-216803387-20240405-202404054-DE -
Conseil Municipal du 4 aviil 2024 Recu le 05/04/2024 :

Le chapitre 75 «autres produits de gestion couraniey 70 287,64 € conre 75 109,52 €
. en 2022 soit - 4 821,88 €, comprend principelement les revenus des loyers des immenbles
dela Ville : 54 180,32 € contre 58 798,04 € en 2022,

Ces revenuy continuent de diminuer on raison de I*arrét de la location de I"aubetge 1°Obschel qui
a &té cédoe début 2023, dont le loyer annuel était de 10 247 €,

A signaler, une remontée des recettes de location de I’Espace Rive Droite qui se confirme depuis
2022 elles sont élevées & 18 179 € en 2023 (contre 10 003 € en 2022). Mais on reste encore en
degd du niveau de receties d’avant Covid qui dépassaient les 20 000 €,

Chapitres 77 « produits exceptionnels » et 76 « produits financiers ».

Les recettes sur ces chapitres passent de 279,78 € en 2022 & 206 269,75 € en 2023,
elles ne concernent que les produits financiers et les cessions de biens ou les remboursements sur
factures payées des annédes antérieures.

Une recette exceptionnelle de 205 000 € a &té comptabilisée en 2023, elle représente Ie prix de
cession de 1’auberge I’ Obschel,

Les opérations d’ordre s’élévent & 11 197,98 €, montant identique A 2022. Il v’agit de
{"emortissement de subventions per¢ues pour le financement d’investissements.

On constate au vu de c& qui précéde, que la section de fonctionnement dégage un excédent
pour ’exercice 2023 de 695 913,26 €, contre 808 849,54 € en 2022 soit une diminution
de 112 934,28 € (- 13,96 %). Cependant cette baisse du résultat de la section de fonctionnement
n’est pas alarmante puisqu’efle résulte de I’augmentation exceptionnells dey dépenses d*ordre de
+215 785 €,

Le chiffre 4 retenir est le résultat réol de la section fonctionnement (recettes réelles - dépenses
réelles), et il progresse de 10,1 % avec un montant de 1 120 955,48 €, contre 1 018 105,11 € en
2022, .

Malgré tout, ce résultat réel est en régression si I'on ne tient pas compte de la receite
exceptionnelle de 205 000 € de 1 vente de I’ auberge 1’Obschel.

Les dépepses courapies ayant augmentd plus fortement avec + 10,79 % que les recettes
d’exploitation (hors produits exceptionnels) qui n’ont progressé que de 5,46 %, I'excédent réel ne
peut que diminuer.

Si I’on ajoute & D'excédent de fonctionnement 2023 de 69591526 € Pexcédent de
fonctionnement reporté de 1 198 803,13 €, on arrive 3 un excédent de fonctionnement cumulé
fin 2023 de 1 894 718,39 €, conire 2 209 052,48 € en 2022.

L’excédent de fonctionnement qui sera proposé en report & nouvean, aprds déduction
de Daffectation de 932721,58 € on excédent de fonctionnement capitalisé, s'éléve 2
961 996,81 € contre 7 198 803,13 € en 2022,

Llexcédent de la section susvisde constitue le fonds de roulement de la Ville. 1i continue &

diminuer et représente une résetve de 110 jours des dépenses réelies de fonctionnement (152 jours
en 2022, 189 jours en 2021 ot 224 jours en 2020),

Compte tenu des explications données plus haut, I’évolution 3 Ia baisse du fonds de roulement de
la Ville de Turckheim devient structurelle, cette situation demeutera aussi longteraps que les
dépenses de fonctionnement continueront & progresser plus rapidement que les recettes.
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La maftrise des dépenses de fonctionnement reste la clef de vofite de la bonne gestion d’une
commune, il est essenticl que la Ville de Turckheim garde cette maftrise si elle vout continuer 4
financer ses investissements sans faire appel & de nouveaux préts bancaires,

2) Scction d’investissement

Les dépenses totales dInvestissement s'élevent & 4 386 992,95 € contre 1 987 664,47 € en 2022,
soit une havsse de 121 %, avec un trés bon taux d’exécution de 58,6 %, il était de 34,83 % en
2022,

Ces dépenses d’investisserent gur 1'exercice 2023 se répartissent comme suit ;

Chapitres Libellés CFU 2022 CFU 2023
oursements d’emprunts et
16 ff;f:;nem o otions 55 882,55 € 83 027,32 €
20 Immobilisations incorporelles 22820725 € 41 475,06 €
204 Subventions d’équipement versées 74 080,75 € 3 000,00 €
21 Immobilisations corporelles 741 238,89 € 934 383,25 €
23 Immeobilisations en cours 522080,31€| 3085257,74€
040-041 | Opérations ’ordre 366 174,72 € 239 849,58 €
TOTAL DES DEPENSES 1987 664,47€ | 438699295¢€

Le chapitre 16 représente le remboursement en capital des deux emprunts (82 267 €) ainsi que le
retnboursement d*une caution de 760 €.

Le chapitre 20 est constitué de frais d’insertion, de frais d’études et de dépenses d’achat
de logiciels.

Le chapitre 204 regroupe les subventions d”équipements versées en 2023, 4 savoir, une subvention
de 3 000 € versée A la coromune de Niedermorschwihr pour participer au financement des travaux
de restauration du monument du Galtz.

Le chapitre 21 regroupe les achals de terrains, de matériel (informatique, mobilier, matériel
rovlant,, ), aingi que les travaux d’amélioration ot d'équipement effectués dans les immeubles
communsanx et sur la voirie et les réseaux.

Le chapitre 23 regroupe les travaux pluriannuels réalisés sur les deux opérations en cours ;
I’aménagement du nouvel accnedl périscolaire (2 114 296 €) et la rénovation et ’extension du
Foyer André (959 774 €).

Les dépenses d’équipement ¢’élévent a 4 064 116,05 €, contre 1 565 607,20 € en 2022,

L’année 2023 a vu la réalisation des dépenses suivantes :

~ subventions d’équipement veraées : 3 000 €

- aménagement de la route Romaine (2% tranche) : 28 872 € (réseau eaux pluviales CA)

- aménagement de la route Romaine (3™ ttanche) pour un montant de 41 870 € (cofit total estimé
du projet : 310 602 € TTC)

- annénagement Boulevard Chatles Grad ; 340 769 €. Cofit total du prajet : 787 161,32 € TTC

- rénovation et extension du Foyer André : 959 774 € (colit total estimé du projet : 3 M€ TTC)

- aménagement d’un nouveau périscolaire : 2 114 996 € (cotit total estimé du projet : 3,7 METTC)
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~ tudes diverges : 16 255 € (dont étude de faisabilité d>un gymoase 11 956 € et étude plan de

cireulation quartier sud 3 420 €)

- installation d’éclairage de mise en valeur du patrimoine Grand Rue : 56 582 € (28 tranche)
Cofit tofal du projet : 112 235,91 € TTC

- amnénagement de 1’gite de jeux Baradé ; 209 751 €

- restauration de la sculpture « La Mére et I'Enfant » : 8 760 €

« travaux de voirie utbaine : 55 232 €

- travaux de voirie rurale ; 35 241 €

- aménagement de voies de desserte d’exploitation forestidre ; 40 589 €

- renouvellement poteaux incendie : 4313 €

~ plan de référencement des réseaux d’éclairage public : 15 560 €

- achat de terrains : 27 552 €

- remplacement gouttidres Chapelle des Fréres: 7 126 €

- travaux bétiments commumans : 15 913 €

- acquisition de matériels (souffleur de feuilles et pompe de puisage) pour les services techniques

:2938¢

- acquisition 2 VTT électriques pour la Police Municipale : 5 771 €

- matériel informatique pour les écoles : 4 045 €

- mobilier nouvel accueil périscolaire : 47 920 € (1¥° tranches)

- matériels et mobiliers divers : 9 086 €

Les dépenses restant & réaliser ot qui seront reportées, s’élévent au 31 décembre 2023
82624 615,29 € contre 2 559 725,39 € en 2022,

Les receftes totales d’inyegtissement s'élévent 4 3 407 833,62 € contre 1 930752,21 €
en 2022 et se composent comme suit ;

Chapitres Libellés CFU 2022 CFU 2023

10 Reéserves ay 1068 959091,93€ | 101024935¢€

10 Dotations - fonds divers 199 567,36 € 32544210 €

13 Subventions 4’ investissement 196 662,63 € 407 252,37 €

16 Emprunds et dettes assimilées 0,00 € | 1000 000,00 €

040-041 | Opérations d’ordre et dotation| 575430,29¢€ 664 880,80 €
amoit.

TOTAL DES RECETTES 1930 752,21 € | 3407833,62¢€

Les dotations et fonds divers regroupent le remboursement du FCTVA ot le produit de la taxe
d’aménagement au titre des constructions réalises sut le territoire de Turckheim, dont 1’évolution
de ce dernier produit est retracée dans Je tablean suivant :

Toxc 2018 2019 2020 2021 2022 2023
d’aménagement | 61219€| 99577€| 108330€| 182813€| 113024 €| 74480€
on € “23,86% | +62,65% | +8,79% | +68,75% |-38,18% |-34,10 %

Le chapitre 13 regroupe les subventions pergues auprés des partenaires institutionnels (Etat,
Région, CeA, syndicats infercommunaux, Colmar Agglomération...).

En 2023 ce chapitre enregistre |’ encaissement des subventions suivantes ;
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- la subvention de I’Etat &u titre de la DETR pour I’acquisition des jeux du site Baradsé :
24372,25¢€

- les subventions de la Collectivité Européenne d° Alsace : 42 313 €. Dans le détail, une
subvention de 1 300 € pour le remplacement des gouttidtes de la Chapelle des Fréres, une
subvention de 2 000 € pour la restauration de la sculpture « La Mére et 1’Enfant », el le
solde de la subvention pour la réalisation du terrain de foot synthétique: 39013 €
(subvention attribuée : 78 025 €)

~  les subventions de Colmar Agglomération au titre du fonds de concours : 310 736,52 € qui
comprend une subvention pour I"aménagement de la Route Romaine (3°™® tranche) :
86 175 €, une subvention pour la rénovation et I’exiension du Foyer André ; 67 585 € et
une subvention pour I'aménagement du boulevard Charles Grad ; 146 976,52, €

~ une subvention de Territoite d’Energie Alsace de 21 132,36 € pour la rénovation de
Iéclairage public 2™ tranche des quartiers Est

- 2" acompte de la participation de I"AST au financement de la réalisation du temain ;
3286¢€

- snbventions et remboursement divers ; 5 412,24 €

Si Ion ajoute les excédents amtéricurs d’lnvestissement qui s*élévent a 1459 575,04 €,
la section d’investissement dégage un excédent fin 2023 de 480 415,71 €.

Pour couvrir le besoin de fivancement des restes & réeliser, soit 1413 137,29 €, Vexcédent
d’investissement ost insuffisant. C’est pourquoi il est nécessaire d’abonder le compte 1068 d’un
montant de 932 721,58 €, prélevé sur ’excédent total de 1a section de fonctionnement,

En définitive, 'ensemble des opérations de ’exercice 2023 présente un exoédent net global
de 961 996,81 € 4 reporter contre J 198 803,13 € en 2022.
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POINT 5 — AFFECTATION DIES RESULTATS 2023 (7.1.5.)

Rapporteur : Monsieur Frangois LALLEMAND, Adjoint au Maire

Aprés avolr adopté te Compte Financier Unique de I"exercice 2023, il appartient au Conseil
Municipal de procéder 3 P affectation du résultat de fonctionnement.

A cette fin la proposition suivante est soumise & votre approbation ;

Résultats dy C Fingncier Uni

RESULTATS RESULTAT RESTES A SOLDEDES CHIFFRES A PRENDRE
REPORTES COMPTABLEDE REALISER RESTES A EN COMFPFTE POUR
CFU 2022 L'BEXERCICE 2023 2023 RBALISER A L'AFFECTATION DU
A ® FINANCER RESULTAT
() (A+B-C)
262461520¢
) 145957504 € -979 15933 € .
INVEST 957 21l 7800 141313729¢€ 932 721,58 €
FONCT. 1198 803,13 € G953 91526 € 1894 718,39 €
Décision d’Affectation
EXCEDENT DE FONCTIONNEMENT GLOBAL CUMULFE AU 31/12/2023 1894 718,39 €
Affectation oblizgatoire :
A la converiure d’mutofinancement et/ou exdonter le vitement prévu an BP (o/1068) 0932 721,58 €

Solde disponible affecté comme suit :
Affectation complémentnite en réserves (2/1068)

Affectation & ’exoédent reporté de fonctionmement (ligne 002) 961 996,81 €
Total affectsd auw ¢/1068 : 93272158 €
DEFICIT GLOBAL CUMULE AlJ 31/12/2023 0,00 €

Déficit & reporter (ligne 002) en dépenses de fonctionnement

En conséquence, il est demandé an Conseil Municipal de bien vouloir adopter le projet de
délibération suivant :

LE CONSEIL MUNICIPAL
Aprés en avoir gélibéré
par 26 voix pour dont 4 procurations (Daniel SCHOEPYEY, Antoine OLRY, Yictorine
HARTMANN et Clandia RENEL),
0 voix contre, 0 abstention,

-+ CONSTATE que le Compte Financier Unique 2023 du Budget Princlpal présente
un excédent de fonctionnement cumulé de 1 894 718,39 € ;
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DECIDE d’affecter ce résultat comme suit
b 932 721,58 € en réserves en investissement (comptie 1068) ;
¥ 961 996,81 € a "excédent reporté (compte résuliat 002).

Délibération certifiée exéoutoire,
compte tenu de la publication en Mairie le 5.avri) 2024.. ..
¢t de Ja transmission en Préfecture le 58wl 2024......
pour copie certifiée conforme a original
Turckheim le 5.awril2024.........

Benolt SCHLUSSEL
Mai
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Accusé de réception en préfecture
068-216803387-20240405-202404056-DE |

Regu le 05/04/2024

POINT 6 - BILAN DES CESSIONS ET DES ACQUISITIONS 2023 (3.1.1.)

Rappotteut : Monsieur Philippe HURST, Adjoint au Maite

L’article L. 2241-1 du Code général des collectivités temcitoriales prévoit que le bilan des
acquisitions et cessiong opérées sur le territoire d*une commune de plus de 2 000 habitants donme

lieu chaque année 3 une délibération du conseil municipal ;

Ce bilan est annexé au compte financier unique de la collectivité.

En conséquence, il est demandé au Conseil Municipal de bien vouloir adopter le projet de

délibération suivant :
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VILLE DE TURCKHEIM 068-216803387-20240405-202404056-DE
Conseil Munigipal du 4 avril 2024 Regu le 05/04/2024

LE CONSEIL MUNICIPAL
Apres en avoir délibéré
par 26 voix pour doni 4 procurations (Daniel SCHOEPFF, Antoine OLRY, Victorine
HARTMANN et Claudia RENEL),
0 voix contre, 0 abstention,

APPROUVE le bilan des transactions immobilidres présents ci-dessus.

Délibération cettifiée exéeutoire,
compte tenn de la publication en Mairie le .5.axtil. 2024, . ..
et de la transmission en Préfecture le .5 avril 2024.. ...
pour copie cettifiée conforme & Ioriginal
Turckheim le .5.avril.2024.,.......
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VILLE DE TURCKHEIM 068-216803387-20240405-202404057-DE
Conseil Municipal du 4 avril 2024 Recu le 05/04/2024 :

POINT 7 - BUDGET FRIMITIF 2024 (7.1.1.)

Rapporteur ; Monsieur Frangois LALLEMAND, Adjoint au Maire

PRE ULE

Le projet de budget primitif 2024 s’inscrif dans e cycle budgétaire de ['année : il a 6t précéds
par e débat d’orientations budgétaires qui s est tenu le 15 février dernier et sera éventuellement
suivi de décisions modificatives.

Les documents budgétaires « officiels », dont une synthdse a &6 remise 4 I’ensemble des membres
dun Congeil Municipal, répondent aux exigences du cadre légal comptable et budgétaire de
Pinstruction budgétaire et comptable M57,

Le présent rapport de présentation a pour vocation de synthétiser et de commenter les données
issues de ces documents, Conformément 3 I'article 1..5217-10-4 du code général des collectivités
territoriales, relatif au calendrier de vote du budget des métropoles, le projet de budget est préparé
et présenté par le président de 1’assemblée délibérante qui est tenu de le commmmuiquer aux
membres de 1’ assemblée avec le rapport correspondant deuze jours au moins avant ouverture de
la premire réunion consacrée A l'examen du budget.

Comme il avait &6 indiqué lors du Débat ¢’Orientation Budgétaire (DOB), 1a situation financidre
de la ville reste saine, avec une épargne nefte qui reste 3 un bon nivesu price A la recette
exceptionnelle issue de la vente de I’ Auberge 1’Obschel,

Lo budget primitif 2024 s*inscrit dans un contexte conomique incertain pour 2024 tel qu’il a &té
présenté dans le rapport d’otientation budgétaire, Ce budget doit done pouveir s”appuyer sur ls
consolidation de ia structare des finances de Ja ville acquise les années antétieures et sur un effort
redoublé de mattrise des dépenses de fonctionnement de la part de 1 ensemble de la municipalité
et des setvices municipaux. Cette gestion rigoureuse et bien encadrée doit permettre, malgré le
contexte évoqué, de poursuivie vne politique d’investissements qui doit préparer 1'évolution
urbanistique et démagraphique de Turckheim.,

Afin de financer cotto politique en matidre d’investissement qui se doit d’accompagner le
développement de la Ville de Turckheim, et en tenant compte d’un coefficient de revalorisation
nominale des bases fiscales de 3,9 % modéré, il est proposé d’augmenter de 1,1 % les taux des
trois impdts locaux en 2024, que sont la taxe fonciére sur les propriétés bétics (TFPB), la taxe
fonciére sur les propri¢tés non béties (TFPNB) et la taxe d'habitation sur les résidences
secondalres et autres locaux meublés non affectés  I'habitation principale (TH).

-0-0~0-0~0-0-

RAPPORT DE PRESENTATION DU BUDGET PRIMITIF 2024

Le Budget Primitif 2024, dont le détail est présenté dans les pages qui suivent, teprend
les résultats de I'année 2023 qui ont &té affectés par décision du conseil municipal lors de cette :
géance, soit -
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> 480 415,71 € d’excbdent d’investissement reporté an compte R 001 ;
» 961 996,81 € de solde reporté en recettes de fonctionnement non affectées (article 002),

I intdgre également les dépenses et les recettes d’investissemient restant A réaliser,
soit un solde de 1413 137,29 € de besoin de financement financé 4 la fois par I’excédent
d’investissement piéeité ef affectation d’une partie de I’excédent de fonctionnement (932 721,58

€).
Parmi les principales dépenses reportées on peut citer :

459 564 € au titre de 1a réalisation d*un accueil périscolaire dans ’ancienne villa du Docteur
Engasser ; 1 313 404 € au titre de la ténovation et de I’extension de la Maison deg Associations,
et 460 000 € pour I'aménagement du Boulevard Charles Grad.

I - LA SECTION DE FONCTIONNEMENT

1) - Les dépenses de fonctionnement : 4 862 997 €

Les dépenses de la section de fonctionnement du Budget Primitif de la Ville concernant I’ exercice
2024 comportent des opérations réelles donnant liew 3 des dépenses effectives donc A des

décaissements de fonds et des gpérations d’ordve qui, 4 ’inverse, ne donnent pas licu &
décaissement.

Globalement on peut schématiser ces opérations ainsi ;

- les apérations réelles représentent 3 465 000 € contre 3 377 704 €en 2023 (+2,77
%). Comme cela avait &ié présentd dans le rapport du débat d'orientation
budgétaire, les prévisions d’mugmentation des dépenses de fonctionnement ne
devront pas dépasser le taux d’inflation 2024 estiné 4 2,7 %.

- les opérations d’ordre d’'un montant de 1 397 997 € (7 598 803,13 € en 2023).

Elles sont composées des dotations aux amortissements et du virement 3 la section
d’investissement.

Détail des dépenses d’ovdre :
- virement 4 1a section d’investissement : 1 037 996,81 € (p.m. 1 298 803,13 € en 2023)
- dotations aux amortissements : 360 000 € go.m. 300 000 € en 2023)

Les opérations d'ordre n’ont aucune conséguence sur les soldes financiers, ¢’est pourquoi seule
Pévoluttion des dépenses réelles dans les différenis chapires de la  section
de fonctionnement est présentée ci-aprés,
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L’ensemble des opérations réelles se répartit comme suit

.BP 2024 ; DEPENSES REELLES DE FONCTIONNEMENT : 3,465 M€

IMPOTS 44 900 £
1,50%

[TMES FONCIERES ET
S o

CHARGES DE PERSONNEL f
' 1432000€
41,93%

CHARGES A CARACTER
GENERAL 1472 100 %
: 3,48 ’

CHARGES DEGESTION Il
COURARTE 456 DODE |
13,25% |

i e iman - — i
E CHARGES DIVERSES 1300D€| | CHARGES FINANCIERES !
; 0‘35% 44 000 [ .
1,27% ‘
b

% Chapifre 011 ~ charges 3 caractére général: 1517 000 € contre ] 446 000 €
au BP 2023, soit une augmentation des dépenses de 4,91 %. Il reste le poste de dépenses
le plus important des dépenses réelles de fonctionnement avee 43,78 %.

Elles se ventilent comme suit :

Intitulés 2023 2024 Ecarisen € | EKcarts en %
Achats 352 000,00 337500,00 | - 14 500,00 ~ 4,12 %
Services
Bxtérieurs 801 000,00 888 500,00 [ -+ 87 500,00 + 10,92 %
Autres servioss 24810000 | 24610000 -200000|  -0,81%
exiérieurs ,
Impéts et taxes 44 900,00 44. 900,00 - 0,00 %
Total 1 446 000,00 | 1517000,00 | + 71 000,00 +4,91 %

Les achats comprennent notamment les achats de fluides (Slectricité, emn, gaz, etc...)
et "acquisition de divetses fournitures et produits.

Ils affichent une propesition d’inscription budgétaire en diminution de 4,12 %, en raison de
I*ajustement du montant des prestations culiurelles par rapportt au BP 2023 (- 4 000 €).

Les crédits relatifs aux dépenses 'é€lectricité et de gaz vont également diminuet pat rapport au

BP 2023 (- 5000 €), compte tenu de la baisse de ces dépenses pour la deuxidme année
conséeutive.

Les services extérieurs intdgrent principalement Jes contrats de prestations
de services, les dépenses d’eniretien des batiments, les primes d’assurance, les frais
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de location, la documentation générale et technique et les versements sux organismes
de formation, Les crédits affectés en 2024 angmentent sensiblement de 10,92 % afin de prendre
en compte, d'une part 1’évolution de 1’activité de 1’accueil périscolaire (+ 31 000 €) mais qui va
également générer une augmentation des recettes attendues (+ 17000 €), et d’avtre part de
'inscription: de deux dépenses exceptionnelles ; la prime d’sssutance Dommages Ouvrages
relative aux travaux du Foyer André (28 000 €) ef le diagnostic énergétique des batiments
communaux (31 000 €).

Les principales dépenses sur ce sous-chapitre sont done les dépenses liées au fonctionnement du
périscolaire (381 000 €), elles représentent 43 % du toial des dépenses de ce sous-chapitre,

Les autres postes de dépenses sont principaloment les dépenses d’entrefien du patrimoine
communal : les tetraing (28 000 €), les batiments (32 000 €), Ia voirie et les réseaux (64 000 €),

les véhicules et lo matériel (25 000 €), Iexploitation de la forét commwnale (90 000 €) et les
contrats de maintenance (100 000 €).

Les autres services extérienrs comprennent notamment les frais de nettoyage des locaux,
les frais de garderie de la forét communele, les frais de réceplion, les dépenses

de communication ainsi que les frals posiaux et de t6lécommunication, Les crédits inscrits restent
stables par rapport an BP 2023 (- 0,81 %).

Les crédits affectés aux frais de nettoyage des locaux, qui constituent le poste de dépenses le plus
important, sont de 70 000 €,

A noter enfin que Jes crédits dédiés a ls communication, aux animations et aux réeeptions,

dimiment légérement par tapport aux crédits inserits an BP 2023 (- 1 000 €), pour s’élever &
49 500 €,

BP 2024 : CHARGES A CARACTERE GENERAL ! 1,472 M€ (hors impbts et taxes); |

rxmonmomommm] F““’s"mh‘;xgg:;m“”” ,
229 ;
- % 5,43% COMMUNICATION, CULTURE, § |
ENTRETIEN PATRIMOINE, _— ANIMATIONS !
VOIRIE ET MATERIELS 7 2084 ;

16,91% - e A g Pt o] |

| AUTRES PRESTATIONS
9,18% i
—ra —— 1

ESTATIONS PERISCOLA ' e
26,56%

13,72%

ACHATS FOURNTTURES ET
PETITS MATERIELS

1,44%

AFFRANCHISSEMENTEY
TELECOMMUNICATIONS s
1,26% !
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Les impdts et taxes s’€ldvent a 44 900 €, ils regroupent 1’ensemble des taxes inhérentes 2
Vactivité d’une ville (taxes foncidres, droits d’anteur SACEM, taxes sur les véhicules...). Ces
dépenses restent stables par rapport au BP 2023.

% Chapitre 012 — charges de personnel : 1432 000 € (+ 2,07 %) conire ! 403 000 €
au BP 2023,

Ce chapitre ne constitue plus le poste de dépenses le plus importtant du budget de fonetionnement
avec 41,33 % des dépenses réelles de fonctionnement (p.m. en 2022, ce poste en constituait 42,90
%).

De budget primitif 4 budget primitif, ce chapitre augmente de 2,07 % conpte tenu de 1'application
de 1z havsse de 2 % due au GVT (Grade — Vieillissement — Technicité), A noter qu’aucune
création de poste n’est prévue cette année,

© Chapitre 65 — autres charges de gestion courante : 459 000 € conire 446 204 € qu BP
2023. Les dépenses sur ce chapitre angmentent de 2,87 % comptoe tenu de la hausse de
8 000 € dumontant de la participation de la Ville au budget du CCAS. Cette angmentation
est destinée & cotrerir les frais d’organisation de la féte des jubilaires ainsi que les dépenses
liées aux cadeaux offerts & 1'occasion des grands amniversaires, Ces dépenses étaient
jusqu’a maintenant prises en charge par le budget de 1a Ville, dorénavant ¢’est le budget
du CCAS qui les supportera.

A noter que les crédits affectés aux subventions aux associations restent stables par rapport
aux crédils votés an BP 2023,

Les dépenses do ce chapitre se répartissent de la fagon suivante ;

INTITULE BP 2023 BP2024 | Ecarttsen€ | Ecarsen%
Indemnités, frais de
mission, cotisgtions
sociedes des €lus, 107 900 € 111200 & +4000 € +3,71 %
formation
Contributions aux
organismes de 190 340 € 190340 € 0€ 0,00 %
regroupenaent
Snbvention au CCAS 24 000 € 32000 € +8000¢ +33,33%
Subventions de ]
fonctionmement 109 204 £ 109 260 € +56¢€ +0,05%
Peix catoouss 6500 € 65006 e 0,00 %
fleurissemeont d
Divers chapitre 65 8§ 260 € 9000 £ +T40 € +8,96 %
TOTAL 446 204 € 459000 € + 12796 € +2,87 %

% Chapitre 66 — charges financiéres : elles passent de 29 500 € au BP 2023 & 44 000 € an
BP 2024. Elles comprennent essenticllsment les intéréts de 1’emprunt contracté en 2010
par la Ville de Turckheim pour la construction de I’Espace Rive Droite, ainsi que les
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intérlts de V'emprunt de 1000000 € contracté I'annde dernidre, pour financer la

construction du nouvel accueil périscolaire,

% Chapitre 67 — charges exceptionnelles : 1000 €. Il 8°agit de charges indépendatites
des opérations de gestion courante, qui ne sont pas appelées A se renouveler

dans le temps. Leur montant est identique aux crédits votés an BP 2023,

% Chapitre 014 ~ atténnation de produits : 12 000 € contre 46 000 € au BP 2023,

Ce chapitre comptabilise les reversements de produits et en particulier le préldvement au titre de

la Loi 8RU, pour lequel 1a Ville n’aura pas & subir de prélévement cetfe année,

La principale dépense prévue cetie annde est le reversement de la taxe additionnelle

départementale de 1a taxe de s&jour 2023 pour 8 500 €,

2 - Les receties de fonctionnement : 4 862 997 €

Elles comportent :

- des opérations réelles qui correspondent 3 des encaissements effectifs
de fonds et donnent lieu & des mouvements de trésorerie, Elles s’établissent
&3 879 000,19 €, hors résultat de fonctionnement reporté, en progression de 3,4
% par rappott aux crédits votés au BP 2023 (3 751 704 €). Elles représentent

79,8 % des recettes totales de 1a section de fonctionnement ;
- des opérations d’ordre pour un total de 22 000 € ;
- lareprise de PPexcédent de fonctionnement reporté pour 961 996,81 €.

Les recettes réelles de fonctionnement se ventilent par chapitre comme guit :

BP 2024 : RECETTES REELLES DE FONCTIONNEMENT : 3,379 M€

1351100
84,83%

FISCALIFELOCALE 1695 500 €
A371%

DOTATIQNS ET
SUBVENTIONS 306 890 €

"PRODUITS DES SERVICES | PRODUNES DIVERS :
T DU DOMAINE 476,000 € A9410€ :
13,27% 1,27% ;
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% Chapitre 70 — produits des services du domaine et ventes diverses

lls s¢ montent & 431000 € contre 405000 € au BP 2023 soit upe havsse prévisionnelle
do 6,4 %. L’augmentation vient essentiellement des recettes du périscolaite (+ 17 000 €), et des
remboursements de charges par los locaiaires pour les locaux mis en location var la Ville
(+ 12 000 €), comme le nouve! accueil périscolaire.

Ce chapitre 70 regroupe les recettes habituelles des activités des services ;

- les recettes d’exploitation: coupes de bois, concessions dans les cimetidres, redevances
d’occupation du domaine public, locations de droits de chasse et de péche ;
~ les recettes tarifaires : spectacles Espace Rive Droite et périscolaire

Voici les principales recettes

INTITULE BP 2023 BP 2024 Eoarts on € Ecarls en %
Ventes de coupes de bois 130 000 € 120000 € =10 000 € - N7 %
Concessions cimetidre 5000€ 6000 e +1000€ + 20 %
Dioits de stationnement et
d’occupation du domaine 15000 € 18000 € +3000€ +20 %
public :
Locations de droits de chasse e .
de péche 37000 € 39100 €& +2 100 € +5,7%
Redsvances et droits des
gervices 4 caractére culturel 7000€ 7000€ 0€ 0%
Redevances et droits des
services périscolaires 183000 € 200000 € + 17000 € +93%
Remboursement e charges par
des tlers 21 000,00 € 33000 € +12000 € +57,1 %

% Chaplire 73 - impbis et taxes

lls s”élévent & 1 351 100 € contre 1 352 000 € au BP 2023 soit une diminution de 0,07 %.

Les quatre composantes de ce chiapitye sont ;

- Pattribution de compensation qui s'éldve & 1144 000,00 € Elle est versée
par Colmar Agglomération sur la base du produit de la taxe professionnelle que
percevait la Ville en 2003 avant la création de la communuuté d’agglomération,
déduction faite des charges transférées. Son montant #*est stabilisé depuis 2023.

- la dotation de solidarité communautaite prévue 2 hautewr de 125000 €
(montant identique au montant inscrit BP 2023), 1l s’agit d’une dotation facyltative
instituée par Colmar Agglomération au bénéfice des communes membres, Son mode
de calcul s’appuie sur I’ évolution des bases des recettes fiscales économiques sur le
territoire de chaque commune membre

= le Fonds National de Garantie Individuelle des Ressources (FNGIR) : 7 100 €
- Le Fonds départemental de péréquation des droits de mutation : 75 000 €
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% Chapitre 731 — fiscalité locale

Le¢ montant prévn s’éléve & 1 695 500 €, contre 1 620 400 € au BP 2023, soit une augmentation
de 4,6 %.

Le¢ produit fiscal des contributions directes (taxe foncidre sur los propriétés bitiss, taxe foncidre sur les
propriétés non béties et taxe d'habitation sur les résidances secondaires) s’éléverait & 1 386 000 € (contre
1330 000 € inscrits au BP 2023), en tenant compte de la revalorisation nominale de 3,9 % des
bases fiscales des taxes fonciéres et de la taxe ’habitation appliquée aux résidences secondaires
¢t de la hausse des 3 taux de fiscalité locals,

Comme évoqué en préambule, il vous est proposé cefte année d'augmenter les 3 taux de ces
contributions de 1,1 %, aprés 5 années de stabilité, afin d’anticiper le financement des projets
d’inyestissement sur les années & venir qui seront indispensables au développement de Turckheim.
En prenant les bases prévisionnelles des impdts locaux fournies par 1a DDFIP du Haut-Rhin, cette
hausse apporterait un produit supplémentaire de 16 000 €.

Soit un taux de taxe fonciére sur le bati qui passerait de 23,52 % 3 23,78 %, un taux de taxe
fonciére sur le non-bati qui passerait de 34,59 % & 34,97 % et un taux de taxe d’habitation sur les
résidences secondaires et autres locaux meublés non affectés 4 1a résidence principale qui passerait
de 11,84 4 11,97 %.

A ces produits s’ajoutent :

« la taxe sur les pyldnes électriques qui ¢’éléve 4 un montant prévisionnel
de 160 000 € (150 000 € au BP 2023) ;

- la taxe sur la consommation finale d’électricitd avec une proposition d’inscription
budgdtaire de 75 000 € (73 400 € au BP 2023) ;

»  la taxe de séjour s*éléverait 3 61 500,00 € en 2024 (au licu de 55 000 € budgétés au
BP 2023). Pour mémoire, la. ville de Turckheim a pergu 81 911 € en 2023 ;

- les droits de place du marché hebdomadaire Place de la République : 13 000 € (en
hausse pat tapport au montant budgéié de 12 000 € au BP 2023)

% Chapitre 74 — dotations et participations

Les recettes de ce chapitre passent de 306 700 € inscrits au BP 2023 4 306 990,19 € au BP 2024.

Les dotations versées par PLiat ou d’aufres organismes, inscrites dans ce chapitre, sont
composées comme suit

- ladotation forfaitalre : 56 500 € (56 700 € au BP 2023)
- ladotation de solidarité rurale : 151 000 € (145 000 € au BP 2023)

-~ I'aide de la CAF an financement des activités périscolaites : 38 000 € (38 000 € au
BP 2023)

- les compensations au titre des exonérations de taxes locales : 21 000 € (27 000 € au
BP 2023)

- I'atiribution du fonds départemental de péréquation de la taxe professionnelle :
29 000,19 € (28 000 € au BP 2023)

- le versement du FCTVA récupérable sur les dépenses de fonctionnement :
10 000 € (10 000 € ay BP 2023)
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- aides diverses : 1 490 €

% Chapiire 75 — autres produits de gestion courante : passent de 55 000 € en 2023
275 000 € au BP 2024 soit une hangse de 36,4 %.

1l s”agit principalement des revenus des immeubles estimés & 65 000 €, contre 45 000 € inserits
ay BP 2023. La mise en location du nouvel accueil périscolaire et 1n location des chalets amx
marchés de Paques et de Noél expliquent cette hausse.

% Chapitre 76 et 77— Produits financiers et produits exceptionnels ; 7 410 €

% Chapiire 013 — atténuations de charges : 12 000 €

Ce chapitre enregistre les remboursements sur rémunérations effootuds par les mutuelles,
et principalement le remboursement des indemnités journalidres de maladie que la callectivité a
pay¢ & son personnel,

IT- LA SECTION D’INVESTISSEMENT

1 — Les dépenges d’investissement

§ DEPENSES D'INVESTISSEMENT : 4 989449 ¢

u PROPOSITIONS NOUVELLES = DEPENSES REPDRTEES

Les propositions nouvelles s’élévent & 2364 833,71 €, - 48 % par rapport au BP 2023
{4 887 010,13 €),

Les dépenses d’investissement se répartissent comme suit
% Chapitre 16 — emprunts ot dettes assimilés ; 111 500 €

Ce chapilre comprend le remboursement en capital de la dette et les cautions 4 verser aux
locataites des logements communaux, lora de leur départ.

Le capital des empronts restant 4 remboutser an 01/01/2024 8'8léve 41 095 759,93 € ;
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- Prét Espace Rive Droite: capital restant & rembourser : 120 449,26 €, durée
restante de remboursement : 2 ans

- Prét accueil périscolaire: capital restant & rembourser; 975 310,67 €, durée
restante de remboursement ; 14,5 ans

La capacité de désendetternent pour la Ville de Turckheim est d’une année, alors que la

capacité moyenne de désendettement des communes de 3 500 3 moins de 5 000 hab. en
2022 était de 3 ans et 7 muois,

Evolution de I'an-cours de la dette par habitant {en €)

‘778 Ty o -
:753: 1741: 57305 ' ‘7‘31;

Eﬁ] BT B

‘281

!‘.{02 89, iy ‘6"

: : ; 46,
2018 2019 2020 2021 ho? 2003

wosmn TUrhIM  wexsm France métropate - villes da 3 5004 5000 hab, rssesa (irand 5t~ villes da % 5003 5000 hab,

% Chapitres 20, 21, 23 et 45 — les nouvelles dépenses d’équipement 2024 §’éldvent

4 2 151 333,71 € conire £ 433 010,13 € au BP 2023, Cette inscription prévisionnelie sera
comiplétée per les crédits 2023 qui ont fait ’objet de reports (p.m. 2 624 615,29 €).

Soif um totul de 4775 949 € de crédits qui vent pennetire de financer
les programmes d’investissement déja arrdiés et cenx a vemir. Ce qui représente
un montant de 1 195 € par habitant contre 1 788 € en 2023. A titre de comparaison, le
montant moyen par habitant était de 345 € en 2022 pour les communes de 3 500 €3 10 000
hab.

Sans atteindre le volume record des dépenses d’équipement inscrites en 2023, le niveau
d*investissement prévu en 2024 reste cependant au-dessus de la moyenne de ces dernidres
années, il démontre la continuité des efforts d*investissement de la Ville de Turckheim.

% Les opérations d’ordre ;: 102 000 €

36



Aecuséderéeeptionenpréfecture
VILLE DE TURCEHEIM 068-216803387-20240405-202404057-DE
Consei] Municipal du 4 avril 2024 Regu le 05/04/2024 =

Les investissements nouveaux s’articulent comme suit ¢

a) Les dépenses globalisées

% Frais d’études ; 42 999,71 €
m  Frais d’insertion ¢ 3 000,00 €
»  Aequisifion et développement de logiciels informatiques 5 000,00 €
% Acquisition de terraing 28 500,00 €
¥ Assistance MO mise en place vidéo-protection 12 240,00 €
" Travaux d’aménagement des aires de jeux 10 000,00 €
' Rénovation terrains de tennis site Baradé 91 006,00 €

*  Subvention 38 logements sociaux HHA site Schwindenhammer 110 000,00 €

*  Fquipement en matériel informatique, matériel
technique et mobilier de bureau ef autres : 75 094,00 €

Acquisition d'un véhicule Téger ef de divers matériels pour les services
fechniques - acquisition de mobiliers et divers matériels pour les services
administratifs - matériel informatique...

»  Travaux de voiric 230 500,00 €

Travaux de réfection des chemins ruraux - Travaux d'investissement en forst
- Divers travaux de voirie urbaine - Travaux d’amélioration de l'éclairage
public rue des Vigrerons, Quai Docteur Pfleger et voute des Trois Epis —
Travaux de réfection des bitiments municipaux - Travaux de sdcurité
incendie (hydrants)...

% Travauz sur les bitimenty 69 000,00 €

Travaux de rénovation salle de classe - Travaux de réfection de la toiture du

local guilles - Création entrde est cimelidre - Installation chaudidre Muison
Forestiere...

b) Les dépenses d’équipement individualisées

Ce sont celles qui sont déclindes par opérations en raison, en  général,
de lewr importance, mais sussl pour assurer un suivi financier spécifique, notamment
par leur mise en couvre sur plusients années :
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»  Opération n° 404 — Aménagement de ’accneil périscolaire
(pour mémoire s’ajoute un report de crédits de 459 563,59€)  (travaux) 280 000 €

»  QOpération n° 330 ~ Rénovation et mise aux normes du Foyer André
(powr imémoire s’afoute un report de crédits de 1313 403,60€)  (travaux) 550 000 €

»  Opération n° 512 ~ Aménagement Parking Charles Grad 33900 €
= Opération n° 513 — Aménagement pare monument aux morts 85000 €

*  Opération n° 407 — Aménagement cours d’école et eréation d’un préau
{pour mémoire 3 'ajoute un report de crédiis de 47 400 €) travaux s 200 000 €

Etudes {hotal da Villg, slre camping-cars...) ksl
Vidéo-protsetion ]
Acquisitions fontiergs |
) Travaux en fordt l
Travaux de voirle et réseoux s
Travaux btiments |
Matériels et mobiliers |
Subventions logements soclaux e

Eclalrage public s

Alres de Jeux )

::

i Terrains tle tannls Baradé B84 ;
i Monumments aux Morts s E .F .
i Square Charles Grad B
[ Cours d'école et préau groupa scofalre

! Boulevard Charles Grad
I' #aison des assodations

Accuell périscolal e

) 400 000 800600 1200000 J&O00 2000000
: N REPORTS M BP 2024

2 - Les receites d’investissement : 4 989 449 €

Les receties de I'exercice &”élévent & 1 326 836,71 € (pun. en 2023, elles s'établissalent
i 3 588 207 €).
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RECETTES D'INVESTISSEMENT 2024 : 1 826 836,71 €

| SUBVENTIONS
LI 22 5.

Elles se tépartissent comme suit :
= Fonds de compensation de la taxe sur 12 valour ajoutée 350 000,00 €
= Taxe d’aménagement 50 000,00 €
= Subventions d’équipement 465 837,00 €

CEA : 200 000 € travaux d'aménagement accueil périscolaire — Région Grand Est :
74 970 € travaux d'aménagement accueil périscolaire — Région Grand Est : 165 896
€ travawx rénovation Foyer dndré — Tervitoire d’Energie Alsace ;10 277 € pour
la rénovation de l'éclairage public du Centre-Ville — Association Familiale : 10 000
€ pour la rénovation des terrains de tennis

*  Autres receftes 20 999,71 €

Les receites d’ordre budgétaire : 440 000,00 €
Elles sont constituées :

des amortissements des immobilisations . 360 000,00 €

des opérations d’ordre patrimoniale : 80 000,00 €

3 - La reprise des vestes i réaliser 2023

Le montant des restes & réaliser tols qu’ils ont &t arrétés par le conseil municipal, lors de
I’approbation du compte financier unique 2023, sont les suivants

Dépenses : 2 624 615,29 € Recettes : 1211 478 €
Le besoin de financement des restes a réaliser s'éléve donc 2 1 413 137,29 € (restes & réaliser
en dépensed - restes A réaliser en recettes), il est couvert par

- lareprisc au BP 2024 de 'excédent d’investissement de 2023 soit : 480 415,71 €

- et 1a part de I'excédent de fonctionnement affects soit : 932 721,58 €

39



Accuséderéceptionen préfecture
VILLE DE TURCKHRIM 068-216803387-20240405-202404057-DE
Conseil Municipsl du 4 ayil 2024 Regu le 05/04/2024 '

HI - EQUILIBRE GLOBAL DU BUDGET

1’¢équilibre global du budget est assuré par le virement de la section de fonctionnement vers
la section d’investissement d*un montant de 1 037 997 €,

a) L’évolution de Pautofinancement

L’avtofinencement brut de I'exercloe (recettes réelles — dépenses réelles), qui correspond a
I'épargne brute dégagée pat la section de fonctionnement du budget pour financer les dépenses
d’investissement, s’éléve 3 414 000,19 € contre 380 000 € ay BP 2023,

b) La reprise de I'excédent de fonctionnement

L’excédent total de fonctionnement constaté au compte financier unique 2023 s’éléve 4 1

894 718,39 €. Sur cet excédent, 932 721,58 € ont dil étre affectés au financement des Testes A
réaliser (compte 1068).

Par conséquent il est proposé de reprendre an Budget Primitif 2024 le solde qui s*éléve
2 961 996,81 € (p.m. en 2023, ce montant étal de 1 198 803,13 €), 4 Particle 002 — résultat de
fonctionnement reporté.

¢} Laréalisation d’un emprunt reporté

Il est prévu de réeliser en 2024, un préf reporté de 135 000 € A taux zéro contracté avec la CAF
du Haut Rhin pour une période de 10 ans, d’un montant égal A 1a subvention qui a été accordée.
Le contrat de prét a été gigné le 24 mai 2022, dans le cadre de la convention d’objectifs et de
financement des travaux ¢’aménagement du nouvel accueil pétiscolaite, et sera encaissé une fois
les travaux terminés.

IV - FONGIBILITE DES CREDITS

Le Conseil Municipal est informé que consécutivement au passage A la nomenclature comptable
M57, la Ville de Turckheim est amenée & définir une politique de fongibilité des erédits pour los
sections de fonctionnement et d*investiasenient,

Ladite instruction M57 donne la possibilité 4 P'exdountif, sur autorisation de 1 assemblée
délibérante, de procéder 4 des virements de crédits de chapitre & chapitre an scin de la méme
gection, dans la limite de 7,5 % des dépenses réelles de chaque section, 3 1’exclusion des crédits
relatifs aux dépenses de personnel,

Cotte fongibilité dite asyméirique permet notamment d’ajuster, dés que le besoin apparait, 1a
répartition des crédits sans modifier le montant global des sections. Elle permet aussi de réaliser
sans attendre des opérations purement techniques, Ces dispositions contribvent & améliorer
Pefficacité de 1’exéoution budgétaire et la réactivité opérationnelle,

L'assemblée délibérante est informée, alors, des virements de crédits opérés lors de sa plus proche
géance, dans les mémes conditions que la revue des décisions prises dans le cadre de I’article
1.2122-22 du Code général des collectivités territoriales.
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Ainsi, il est propesé au Conseil Municipal d’autoriser le Maire & procéder & des virements de
crédits de chapitre & chapitre au sein de la méme section, dans la limite de 7,5% des dépenses
réelles de chaque section et & signer tout document s’y rapportant.

En conséquence, il est demandé au Canseil Municipal de bien vouloir adopter le projet de
délibération suivant :

LE CONSE]L MUNICIPAL
Aprés en avoir délibéré
par 26 veix pour dont 3 procurations (Antoine OLRY, Victorine HARTMANN et Clandia
RENEL),
0 voix contre, 0 abstention,

- ADOPTE le Budget Primitif de 1’exercice 2024 au montant en équilibre comme suit,
crédits et opérations antérieures reportés compris ;

» Section de Fonctionnement 4 862 997 €
» Section d’Investissement 4 989 449 €

-~ VOTE les credits par chapitre et pour information par « opération d’équipement »,

- DECIDE d’autoriser Monsicur le Maire A procéder & des mouvements de crédits de
chapitre 4 chapitre, & 'exclusion des crédits relatifs aux dépenses de personnel, dans la
limite de 7,5% du montant des dépenses réelles de chacune des sections (fonctionnement
et investissement) déterminées 4 Poceasion du budget ;

- AUTORISE Monsieur le Mairs & signer tous document sy rapportant,

Délibération certifiée sxécutoire,
compte tenu de la publication en Mairie le .5 avril, 2024. ...
et de la transmission en Préfecture le 5. avrll.2024. . ...
pour copis certifiée conforme & original
Turckheim le .5 avril 2024.........
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POINT 8 — FIXATION DES TAUX DE FISCALITE DIRECTE LOCALE POUR
L’ANNEE 2024 (7.2}

Rapporteur ; Monsieur Frangois LALLEMAND, Adjoint au Maire

Conformément 3 I'article 1636 B Sexies du Code Géndral des Impdts (CGI), «les conseils
municipaux ... votent chaque année les taux des taxes foncidtes... ».

Mongieur LALLEMAND présente 1état 1259 comportant les bages prévisionnelles, les produits

prévisionnels de référence, les allocations compensatrices et mécanismes d’ équilibre des réformes
fiscales.

Le faux de la taxe d’habitation, figé de 2020 3 2022, est de nouvean voté depuis 2023, Cette taxe
ne concerne plus que les réstdences secondairey, les locaux meublés non affectés 3 Phabitation
principale ef, sur délibération, les logements vacants depuis plus de deux ans, Pour mémoire, le
conseil municipal a décidé, en séance du 21 septembre 2023, de majorer ce taux de 3¢ % comme
le décret n0°2023-822 du 25 aclt 2023 I’autorise.

Le produit figcal est déterminé par Papplication des taux aux bases nettes d'imposition des taxes
fonciéres et de la taxe d’habitation, dont la variation nominale a & fixée 4 3,9 % pour ’année
2024 (caleulée en fonction de 1’évolution de I'indice des prix 3 la consommation entre fes mois
de novembre 2022 et 2023).

11 est proposé pour 2024 d’augmenter les taux d’inposition de 1,1 %, afin de pouveir &quilibrer
le Budget Primitif 2024 et de financer le programme d'investissements, Pour rappel 1a derniére
augmentation des taux communaux des taxes locales a &6 votée en 2018,

En conséquence, il est demandé au Conseil Municipal de bien vouloir adopter le projet de
délibération suivant :

LE CONSEIL MUNICIPAL
Apres en avoir délibéré
par 26 voix pour dont 3 procurations (Antoine OLRY, Victorine HARTMANN et Claadia
RENEL),
0 voix contre, 0 abstention,

Vu les articles 1636 B sexies & 1636 B undecies ot 1639 A du code général des impbts,

—+  DECIDE de fixer les taux communaux pour ’année 2024 comme suit

» Taxe fonciére sut les propriéiés bities 23,78 %
» Taxe foncidre sur les propri&iés non baties 34,97 %
» Taxe d’habitation 921 %
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CHARGE Monsieur le Maire de notifier cetie décision aux services préfectoraux et de
transmetire I'état 1259 complété 4 la direction départementale des finances publiques,
accompagné d’une copie de la présente décision,

Délibération certifiée exécutoire,
compte tenu de la publication en Mairie le .5.avr(l.2024. .
et de 1a transmission en Préfecture le ..2.avril 2024, ...
pour copie certifiée conforme & I’ original
Turckheim le . 5.avill2024........
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POINT 9 — PROGRAMME DE RENOVATION DE L’ECLAIRAGE PUBLIC POUR
L’ANNEE 2024 F'T BEMIANDE DI SUBVENTION (8.3)

Rapporteur : Monsieur Daniel SCHOEPFF, Adjoint au Maire

Soucieuse de s’inscrire dans une démarche résolument tournée vers le développement durable
¢t la transition énergétique, la Ville de Turckheim a lancé en 2020 une réflexion sur la réduction
de la pollution lumineuss et la réduction de la consommation d’électricité de son éclaivage public.

La Ville de Turckheim a sollicité VIALIS, gestionnaire de son réseau d’éclairage public,
pour I*aider dans cette démarche.

Les deux premiéres tranches 2021 et 2022 ont consisté & remplacer I'ensemble des &clairages
publics existants dans le quartier Est par des luminaires répondant aux dernidres normes fixées
par Etat en matiére de prévention, de réduction et de limitation des nuisances lumineuses (arrété
du 27 décembre 2018).

Le programme pour ’année 2023 dont les travaux seront réalisés en avril 2024, consiste au
remplacement de luminaires des rues du Centre-Ville,

Pour I’année 2024, il vous est proposé la rénovation de 1'éclairage public du Quai du Docteur
Pfleger et de la route des Trois-Epis,
Pour le Quai du Docteur Pfleger, cela implique le remplacement de 23 luminaires suspendus, et

pour la route des Trois-Epis, il s’agira de remplacer 19 luminaires avec leur mat, pour un total de
44 593,70 € H.T (53 512,44 € TTC).

En conscquencs, il est demandé au Conseil Municipal de bien vouloir adopter le projet de
délibération suivant :

LE CONSEIL MUNICIPAL
Aprds en avoir délibéré
par 26 voix pour dont 3 procurations {(Antoine OLRY, Victorine HARTMANN et Claudia
RENEL),
0 voix contre, 0 abstention,

— VALIDE le programme 2024 de remplacement et de modernisation de I’éelairage public
tel qu’énoncé dans le présent rapport pour un montant total de 44 593,70 €HT

-> SOLLICITE une subvention auprés du Syndicat Teritoire d'Bnergic Alsace
av titre des travaux de rénovation de 1’éelairage public ;

~» CHARGE Monsieur le Maire ou son représentant de solliciter la subvention mentionnée,
et de signer fous les documents ef piéces nécessaires & la  mise
en ceuvre de ce programme,
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Délibération certifiée exécutoire,
compte tenu de la publication en Mairie le 5.auri).2024. ...
et de la transmission en Préfecture le 5.av).2Q24......
pour copie certifiée conforme 4 [original
Turckheim le .5.avril. 2024.........

Bengi : SEL
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POINT 10 - REAMENAGEMENT DU SQUARE CHARLES GRAD : VALIDATION DF,
L’APD ET DEMANDE DE SUBVENTION (8.3)

Rapporteur : Monsieur Benolt SCHLUSSEL, Maire

Dans le cadre de la refonte du réseau bus de la Trace, prévue pour le mois de septembre 2024,
Colmar Agglomération va entreprendre des travaux sur les arréts de bus,

Ainsi, arrét « République », qui sera le terminus de la nouvelle ligne C, reliant Turckheim &
Sainte-Croix-en-Plaine, devra étre aménagé différemiment.

Entre deux rotations, le bus doit faire une halte technique, A ce jour, la configuration de 1’arrét
« République », sur la chaussée, est trop contraignante et peu sécurisante pour les nombreux
véhicules qui empruntent le boulevard Charles Grad. Colmar Agglomération a donc prévu de
décaler le terminus du bus, qui sera désormais en retrait de la chaussée ef qui empiétera sur e
patking Charles Grad situé & proximité du Monument aux Motis,

Compte tetiu de cette modification, la Ville de Turckheim a décidé de réaménager ce parking en
procédant également & un changement de monument. Le Monument aux Morts céderait sa place
4 la stéle représentant Charles Grad.

L'Avant-Projet Définitif (APD) réalisé par le bureau d’études OTE et Patelier de paysage
GALLOIS-CURIE, maftres d’ceuvre de 'opération, consiste en ;

< la création d’un parking comprenant 27 emplacements (contre 12 actuellement), en
revétement de type pavés drainants, avec entrée ef sortie par la rue du Maréchal de Latire,

- larepose de la stéle Charles Grad & Iextrémité Quest du parking, & proximité des feux
tricolores,

- P’'aménagement d"un espace vert avec tables et bancs 4 arridre, & proximité de la Fecht,

- ladépose et le transfert du Monument aux Morts et de la plaque du Souvenir dans le parc
de la Maison des Associations, au 25 rue du Conseil ; une stéle commémorative reprenant
le nom des soldats et victimes civiles originaires de Turckheim, morts durant les deux
guerres, sera également mise en place dans le pare,

Le calt prévisionnel des travaux s'éléve 3 422 600,00 € HT, dout 75 000,00 € H.T. correspondant
au transfert et a la repose du Monument aux Morts.

En conséquence, il est demandé au Conseil Municipal de bien vouloir adopier le projet de
délibération suivant :

LE CONSEIL MUNICIPAL
Aprés en avoir délibéré
par 26 voix pour dont 3 procurations (Antoine OLRY, Victorine HARTMANN et Claudia
RENEL),
0 voix contre,  abstention,
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APPROUVE ['Avant-Projet Définitif de ce  projet pour un  montant de
422 600,00 € ILT., soit 507 120,00 € TTC,

SOLLICITE les subventions correspondantes ;

AUTORISE le Maire ou son représentant 4 signer touf document de nature administrative,
technique ou financicre dans le cadre de ce projet.

Délibération certifiée exéeutoire,
compte tenu de la publication en Mairie le .5 avril 2024. ..
et de la transmission en Préfecture le .5.avril.2024......
pour copie certifidée conforme 3 Poriginal
Turckheim le 5avril 2024...... ‘e

/]

LUSSEL
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POINT 11 -~ LOCATION D'UN ANCIEN GARAGE COMMUNAL SITUE RUE
WICKRAM (3.3.2)

Rappotteur : Monsieur Benoit SCHLUSSEL, Maire

Madame Véronique MAIGNAN, gérante de la SAS PMZ, a présenté une demands en vue de louer
un local municipal inoccupé, situé rue Wickram, correspondant & I’ancien garage de la Police
Municipale, sur la parcelle cadastrée section 07 n° 43, afin de servir de garage 3 cycles pour les
clients de I’hétel « Le Berceau du Vigueron ».

Le loyer mensuel proposé serait de 50 suros, pour un local d’une surface de 15 m?

Le projet de contrat de location avec la SAS PMZ est joint en annexe de la présente délibération.

En conséquence, il est demandé au Conseil Municipal de bien vouloir adopter le projet de
délibération suivant :

LE CONSEIL MUNICIPAL
Aprés en avoir délibéré
par 26 voix pour dont 3 procurations (Antoine QLRY, Victorine HARTMANN et Claudia
RENEL),
0 voix contre, 0 abstention,

-  APPROUVE le contrat de location entre la Ville de Turckheim et Madame Véronique
MAIGNAN, teprésentant la SAS PMYZ, pour la location d’un local communal, situé rue
Wickram, sur 1a parcelle cadastrée section 07 n° 43, & Turckheim.,

- AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant & signer le présent contrat de location
ainsi que tout document se rapportant & cette affaire,

Délibération certifiée exéeutoire,
compte tenu de la publication en Maitie le .5.avtil. 2024.. ..
et de la transmission en Préfecture le 5.awxil.2024......
pour copie certifiée conforme & Poriginal
Turckheim le 5. avtil 2024.........
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CONTRAT DE LOCATION
LOCAUX VACANTS

Lot 1° 89-462 dy 6 juillet 1989 (1.0, du 8/07/89) modifiée par la doi n° 94-624 o 2{ juitier 1994 (] 0.24/07/94)
Le présent contrat de locstion est composé
- d’vne premiére partis comprenant toutes les conditions particulidres et spécifiques de la présenie location ;
- d’une sesonde partie comprenant toutes les conditions générales qui lui soni applicables

Entre les soussignés, ci-aprés dénommés « le bailleur » et « le locataive », il a 616 fait et convenn
ce qui suit ;

o 1 - CONDITIONS PARTICULIERES

1.1 BAILLEUR

YILLE DE TURCKHEIM
6 rue du Conseil — 638230 TURCKHEIM
Représentée par son maire, Benoit SCHLUSSEL,

diment autorisé par délibération du conseil municipal en date du 4 avril 2024.

1.2, LOCATAIRE .

SAS PMZ, Hétel Berceau du Vigneron, Madame Véronique MAIGNAN, domiciliée 4 rue du Tir &
Turckheim.

1.3. LOCAUX LOUES

Adresse

Rue Wickram, dans 1’ancien garage de la Police Municipale, sur la parcelle cadastrés section 07 n° 43—
68230 TURCKHEIM

Descriptif :
Local nu comportant une seule pidce de 15 m?, sans aucun équipement,

Destination des locaux : garage & cycles

14. DUREE DU CONTRAT DE LOCATION
(cf. paragraphe 2 des CONDITIONS GENERALES - durée du bail)

Purée : 1 an renouvelsble
Date de prise d’effet du bail : 1% avril 2024

Date d’échéance du bail : 30 mars 2025 renouvelable par tacite reconduction sauf dénonciation de 'une des
parties
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1.5. LOYER - REVISION

Montant du loyer : 50,00 € par mois, d'avance le premier jour du terme (entre le 1% ot le 3).

- Révision ; le loyer sera révisé chaque année, avec effet du 1% avril, selon l'indice de référence des
loyers en vigueur créé par la loi n°® 2008-111 du 8 f&nier 2008 (article 9).

~ Valeur de indice de référence : 142,06 (quatriéme trimestre 2023)

1.6. CHARGES

Sans objet.

1.7. CLAUSE RESOLUTOIRE

Le contrat de location peut 8tre résilié de plein droit en cas de non-paiement du loyer ou des charges aux
termes précisés ci-dessus, ou de non-souscription d'une assurance des risques locatifs ou de non-respect de
I’obligation d’user paisiblement des locaux loués, vésultant de troubles du voisinage constatés par une décision
de fustice pasaée en force jugée,

1.8. AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

Le locataire renonce expressémant 4 se prévaloir de toute baisse de loyer conséentive 4 une baisse de l'indice
de véférence,

Le locataire peut mettre fin au bail 2 tout moment, aprés avoir donné congé en respectant un préavis de 3
mois. :

Le baillevr, quant & ui, pent mettre fin av bail & son échéance et aprés avoir donné congé, en respectant un
préavis de 3 mois, soit pour le vendre, soit pour un motif sérieux et légitime.

CONTRAT DE LOCATION

LOCAUX VACANTS
Loi n® 89-462 c 6 juillet 1989 (L.O. du 8/07/89) modifiée par lo loi n°94-624 du 21 juillei 1994(J.0.24/07/94)

2 - CONDITIONS GENERALES
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Outre tes caractéristiques speifiques stimdées aux CONDITIONS
PARTICULIERES, k présente location esl sowmnise aux condilions
générales ci-aprés qui deviont Lovles recevoir application, eelles-ci ayant
été déterminantes de Pengagement dy BAILLEUR,

L BAILLEUR doune en location conforméinent sux dispesitions de la
fol du 6 juiliet 1989 ef & celles des texfes subséquents, an LOCATAIRE
qui accepte, les focaux désignés nux conditions particulidres, tels que ces
Jocaux existeot ef tels que le LOCATAIRE déclare parfaitement fes
comnaltre pour kes avoir vus et visités dés avant ce jour. [l reconnait, en
outre, qu'ils sont en ban état d'usage et d'entretien et s'engage 3 les
rendre comme 1els cn fin de jouissance.

Le locataive reconuait qu'h déthul d'avoir fait connaitre au BATLLEUR

|'existence de son conjoin, les notificalions et significations ssront, de
plein droit, apposables } ce demier.

2.1 DUREE DU BAFL (articles 10 ef 11)

Les deux sous-paragraphes solvants ne concement pas le bail de lwit ans.
2.1.1. - Le présent eontmt de location asl consenti el accepté pour (n
dure définle anx conditions paticulidrey,

2,12 ~ En cas de dénogadion A la durde de location prévie par 'article 1§
de Iz loi du 6 niltet 1989, il est rappelé qu’an terme de Varticle 11

- 81 |"événement invoqué par le BAILLEUR se téalise, [e BAILLEUR
confitmen: cetie walisation par lettre recommand®e avec avis de
réoeption ou pav acte extiajudicisire adreesé s LOCATARE dsux mnols
avant lo teome du bail, ce délai conrant du jour de la premitre
ptésentation de la lelire reconunandée ou de la signification ;

- 5i |a réalisation ds 1 événement invoqus par le BAILLEUR est différde,
le BAILLEUR pouna proposer au LOCATAIRE de repotter le tsome
prént sous les délais et fornes prévus par a loi ;

- et 8i "évinement invoqué par Je BAILLEUR ne se prodult pas ou n'est
pas conformé, la durée de la prdsente location sera réputée étre de tois
ants & compber de la dole d'effel stipulée aux conditions partionlidres,

2.2 DESTINATION DES 1 OCAUX LOUES - QCCUFATION
Lo LOCATAIRE s*intendil expressément

- d'utiliser les locaux loués autrement qu*i usage fxé aux conditions
particulidres, i I'exclusion de tott autre ;

- d'exercer dans lez Ipcaux lowds aucune activité commerciale
incustriclle ou arlisanale, ni sucune profession libérale aubre que celle
éventuellement prévue aux condilions particulieres, En cas ’usage
mixte professionne] et habitaton, le LOCATAIRE fera son affaire
personnelle de tute preseviption relative 4 Texercice de sa profession,
en gorte que le BAILLEUR ne puigts, en Aucun wag, ére rechercis ni
inquiéld A ca sujel par 'adminisication, les ovcupants de Limmeuble ou
{83 voisins ;

- dg fuire occuper les Jocaux lonés, infine tempocahument, par des
PErsonnes aubies gque son conjoint, ses ascendants ou descendenls &
charge vivant hrbituellement # son Fayer el les employés de wpison 3
son serviog ;

- de.céder en towl on partie, A litee ondreux ou gratuit, las droits qu’il
détient des présentes, ou de sous-louer, échanger ou mattre & digposition
les locavx objets des présentes, en toul ou partie, en meutdé ou non, e
fout sans 'accord Serlt du BAILLEUR, v compris sur le prix i boyet et
sans que cot éventuel accord puisse Faire acquérie an sous-locatnine
aueun droit § "encontre du BAILLEUR ni ausan titre d’ocoupation, les
dispositions de [n loi du & juillet 1989 n’Stant pas applicables an conirat
de sous-location,

13, OBLIGATIONS DES PARTEES (avticles 6 ¢t 7)

La présento location esl consentic of acsepide sous Jes elauses et condi-
tions ordimaires f de deoit en pareills matidre ef notarusent sous celles
suivantes que le LOCATAIRE s'oblige & exécuter ei accomplir, 4
SBYOIr:

23.1 - Ls LOCATAIRE devra entrefenic les lieux louds ef les
dquipements menlionnés, effectuer [es menues réprrations winsi que les
réparations Jocatives définies par décret, 7l devra les rendie cn bon diat,
2.3.2 - Le LOCATAIRE devra antretenir en bon dal les canalisations
intérimures o les mbinets d*enu of de oz, de-méme qus [es canalisations
dle
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petit appareillage Hecligue, el ce, en aval des coffiets de distribmtion.
En vu d'assuver e bon entretion des canalisations intéiewss 0°enu, des
robinels e des appareils, des cabinets d'aisance, y compris les réservoirs
de clwasse {entretien qui insombe en alalité au locatzire) sans que catte
énumération soit Limitative, ainsi que pour éviter une consowmmation
d'eau exagérée pour i'ensemble des loemw, le LOCATAIRE s’engagsa
peyer, le cns échéant, s quote-rart dans les flais inhérents au contral
d'entretien qui powrralt &trs conclu & cel effet par fe BAILLEUR aves
unc entreprise spéoislisde. Le LOCATAIRE dewin égplement fairc
nettoyer & ses Fais, périodiquement et nu moing une Fois I'ae, tous les
appareils et inslallations diverses {chanfie-zau, ; chiuffage central, efc. )
pouvant exister duns les locax Jouds, of fournit an BAILLEUR les
Justifications de cet entretien, ST cet enlrotien ou ce neftoyage o'a pas &8
asswre ou si Je LOCATAIRE ne justifie pas qu’il y ail Fail procéder, e
BAILLEUR pouna y faire pocéder lui-méme aux frais du
LOCATAIRE. Lelocalaire deyra souserire un contrat d*enteatien aupris
d'un é&ablissement spéeialisé de som choix pour assurer le ton
fonctionnensent et |'entratien du on des générateurs de chouffage of de
procuction d*cau chaude lorsqu'il g*agit d'installations individuclies

1 entretien inconbant ou LOCATAIRE, il i appartiendra de prodvics
[es justifications de celui-ci, sang que T"absence de demande de
Justtfications d"entretien polsse entrainer une fualconoue responsabilit
du BAILLEUR,

233 - Le LOCATAIRE devia, pendant towt l¢ cours de 13 losation, tenir
les lieux constamment gamnis de gros meubles meublanls en quantitd,
gualité ef valenr sulfisantes pour répondre du paiement des Toyers et de
’oxécution des présentes,

234 - Le LOCATAIRE ne pourra faire aucun changemisnt, anenn
percement de mur ni aucune démolition, sans le consentement derit du
BAILLEUR ou de gon mandataire e, dans ee dernier cas, les tmyaux
deveont &hre exéoutés par les entreprenewrs et sous |g direction de
'architeste du BAILLEUR, le colt des laviux autorisés o les
linnoraires d'architecte restant i [a charge du LOCATATRE 1l ne pourca
faire supporter sux planchers aucune charge supériture i leur résislance,
Tous les embellissements ou améliorations faits par la LOCATAIRE,
notaminent verious, sonneries, canalisations el ingtallations d'eau, de
gaz, d’dlectiicité, amwires of planches fixées aux mus, glaces el
tablsttes fixdes aux wmurs et aux porles, installutions sanilaires, de
chiuffage ou de chauffe-eau, resteronl svquis m BAILLEUR sans
indemnité et deyront 8tre remis en bon état Pemretion en fis da
jouissance, sans préjudice du droit réservé au BAILLEUR d'exiper Jo
remise en I'état prinailif pour tout ou pertle, aux flais du LOCATAIRE

Le baillewr a la fculté d’sxiger, aux frais du LOCATAIRE, s remise
immédiate des lieux en ["éint lorsque les transformations metiant en péril
le bon fonsticnnement des dquipements ou la séeudtd du loca! ef de
Uimmeuble en général,

235 - Le lovatdire devia laisser exdouler dang les Jocaux ouds lsg
Lravaux nécessaires & Jeor maintien ¢n éat, b leur entretien normal, &
I'amélicnation des parties communes et privatives de l'immauble, dans
le cadre des dispositions des denxidme el froisidms alinsas de Pocticke 1
724 du Code civil,

Le LOCATAIRE devra [aisser visiter Jes locaux louds par le
BAILLEUR tu son seprésentant chaque fols que cela sema rendu
nécessalre pour des réparations ou la séourté da I'immeuble, ces visites
devant s'effeoter, saul urgence, les jours ouvmbles aprs que le
LOCATAIRE en ait €6 préalablement averti.

2.3.6 - Lz LOCATAIRE gst tetn

- d'ussurer son mobilier conire les risques d'incendie, de dégats d*eau
ef ("explosion ;

- I’ gssurer les visques dont il doit répondre en sa quatité de focataire au
titre des Jocaux louds, dépendinces ineluses, envers le BAILLEUR et
généralement  les tiers, auprds d'une compagnie  d’assumnces
notoirement solvable, avee mention de prierité pour le BAILLEUR des
sommes assnrées, 1l devea justifier de eethe assuranee an BAILLEUR
lars de Ig rerise des clés, maintenir eetfe assurance pendant toute I
durée du bail, en poyer sépulidrenent les primes ot EN JUSTIFIER au
BAILLEUR chaqgue année,
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La justification de celle assurmce résulte de la remise o BAILLEUR
d'une atlestation de L'assurewr ou de son représentanl. La présenie chnse
consfilue wne demande expresse du BATLLEUR qui n’sura pes 4 la
renouveler chaque année, le LOUATAIRE devanl fournir lol-mime
ses guitiances sons su responsabiiled,

A défaut, le présent bail seen de plein droit £silié un mois apeds un
commandement demenrs infriglugux,

Le LOCATAIRE répondrn des dégeadaiions on perees survensnt
pendaind la durde du contral dans les Jocnox dont il & la jouissance
exclusive, & moins qu’il ne prouve quelles onl eu fign par ens de force
majeure, par ln faute du BAILLEUR ou pat ls fuit d*un tievs qu'il o'a pas
lntroduit dans ie logement, 11 8”oblige formelleinent & aviser sans délai
par éerit le BAILLEUR de toute dégradation ou de tout sinistre, méme
en [*absence de déplts apparents, survenant dans les Tocaux louds el qui
néoessilessient uns déslamtion d’usswunce, une aclion conire des ters
ou des réparations incombent sy BAILLEUR. En cas de manauenen 4
eel gngagement, le LOCATAIRE sera responsable des conséquences de
sa carence, Il serait, en outre, responsable envers le BAILLEUR de 1oute
aggravation de ce dommags stwvenu aprds osite date,

23.7 - Le LOCATAIRE devrea falre ramoner les chemindes ot gaines
de fimée des lieur londs aussi souvent qu'il en sew besoln
conformément 4 la 1égislation en vigueur et au moing une fois par an st
en fin de losation, {1 devia jostifier du ramanage et du psiement du oofit
de cal enteetien & sa charge par ls production des focuces acquittées,

Le LOCATAIRE ac poaurs Fadve usage, dans les locanx louds, d'owem
appareil do chauffage 4 combustion lents ou contlnue, en pattioulier
d'avoun apparsi! atilisont le mazout ou le goz, sans avoir ohtens
préalablement " acoord et I"auiorisalion éerite du BAILLEUR el, dans le
oas ob celle autorisntion serait donnée, k LOCATAIRE devmit prendre
4 8 charge les frais conséounifs aux aménagements préalebles A rdaliser
s'1l y a lieu {medification ou adaptation des conduits ou des chemindes
d’évacuation, ele.)

U reconnalt avoir ¢ nvisé de cc gue 1a violation de cette intendiction 1o
renclrait responsable des dommages qui pourraient &re causés. En
conséquence, £ ne pourrail réclatner aucune indemnité au BATLLEER
en cas d'necident résulta pour quicongue, de I*usage de ces appareils
et en cas d’aceidents ennsés 4 des tiers ot autres locataires ou oceupaniz
du [ait de cet usnge. I deviait gatantir le BATLLEUR contre loutes les
réclamations el demsndes 'indemnités. 0 serail, er outre, temu
d'indemnizer le BAILLEUR pour les dégradations qui pourraient &ire
causées, de ce fail, 8 I'immeuble,

2.3.8 - Le LOCATAIRE devra jouir deg lienx en bon phie de famille, ne
commeltre Bucur abus de jouissance susceptible de meire soit 4 1a solidité
ou & 1a bonne tenue de Fimmevbile, soil d’engager la responsabilité du
BAILLEUR envers les auires occupants de |'lmmeuble ou envers le
voisinage. En pariculier, il ne pourm rien déposer, sur les appuis de
fenétres, balcons et ouverres quelcongues sur rue o Bur cour, qui
puisse préseater un danger pour les autres occupants de 'immeuble, ou
caugerune géne é ces occupants on AL voisinege, ow nuire i Maspect dudit
immeuble, [l ne pourra potamment y étendee aucun linge, tapis, chiffon,
y déposer auenn objet ménager, ustensile, nutil quelconque. It devra
dviter tout brofl de nature 4 géner les autves hibitants ds 1’immenble,
notaminent tdgler tout appareil de radia, iélvision et tow appareil de
repraduction de song de telle manidre que le voisinage n'ait pas 4 s'en
plaindre. Le LOCATAIRE ne devr conserver dans les ieux lowds aucun
animal bruyant, malpropre ot malodorant, susceptible de couser des
déaradations ou une géne avx autres beoupants de I'immeuhle,

[l devra faire disparaitre, s'il y o lico, & ses fais, tous porasites, mongenrs
ot ingectes

Le LOCATAIRE pe pourra déposer dans les cowrs, enfrées couloirs,
esvaliers, ni sur les paliers ef, d’une manidre générale, dung wucune des
parties comuimunes sutres que celles réservées @ cet effet, aucun objet,
quel qu'il soit, nofananent bieycloltes, cycles i moletr et mdres
véhicules, voitures *enfant et poussettes,

De: plug, il g'interdit de délenir dang Jes lieux lonés des animaux ds
premiére caldgorie, en application de ta loi o® 99-3 du 6 janvier 1599,
239 - 8%t existe un jardin privatif, il 'entretiendes en parfait s, 1a
modifieation des plantations ne powre se Rire qu’avee "aceord deril du
BAILLEUR. Il entretiendra en parfait &at de propreté les parties non
privatives devant V'entrée des Heur lowds.

1,310 - La vibification dey parquets ou les revélements de sols deviont
Elre convenablement entretenus. Le LOCATAIRE devea veiller & ce qua
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les sols o soient pas abinés par 'usage des Inlons dits « aiguille » ou
sutrement. Au oas of la salissure du parquet oo des revEtements de sols,
lewr manque d'entretien ou leur dégradation ¢nlrdinerait la néoessité
d’unc vemise £o &lat en fin de joulssance, son coill se femit i 1o charge
du LOCATAIRE.

2311 - Le LOCATAIRE devia satisfaite 4 ses Frals 4 toutes les charges
et conditions d'hygiéne, de vills, de police alesi qu'aux réglements de
salubrité et d’hygiéne, ef acruitter 4 lenr dchdance lovles ses
contributions peisoonelles, laxes d'lebitstion, d*enlévement des ordures
minagéres ot Autres, aingi que toutes taxes assimilées de talle fagon que
le LOCATAIRE devra, avant de vider les lieuz, justifier au BAILLEUR
quwil & acquitté towies jmpositions et taxes dom il serait redevahle,
uotnimment 54 consemination q'eau,

2.3.1% - Le LOCATAIRE deven prendre towes préeautions nécessaires
por protéger <y gel les canudisations d’zau alnsi que les compteurs, et
serd, dans tous les eas, tenu pour responsable des dégsis qui ponrralent
survenir du fait de sa négligence. Dans tous les cas, le BAILLEUR ne
sers pas responsnble des dégity cansés par les enux 1ésultant de cag de
force majewne ou par suitede gol, neige, orages, inomndations, influations,
eto. Le LOCATAIRE en fera son affaire personnells.

2.3.13 - Le LOCATAIRE ne ponrra sxercer auoun reeowms contre le
BAILLEUR en ons do vol dans Jes lieox lowds ou dins les partics
communes, le BAILLEUR ne 8'engageant aucuncment 4 tssucer au faire
assurer 2 survetilance de Y'immenble ou des locaws louds,

2,3.14 - Au cas ot le BAILLEUR décidemit I'inslallation de plagues
indiontricas (bofles aux letives, parlophone, sonnelfs eie.). colle-ci ssm
1n eharge du LOCATAIRE. Le LOCATAIRE ne pourra apposer aucuns
plague ni éeritensy sauf autorisation du BAILLEUR.

2.3.15 - En cas d’insiallation d’une untenne collective de (€lévision dans
Fimmeuble ou 371 en existe déj une, le LOCATAIRE devim se brancher
ebligaioirement sur elle, s'interdisant Vusage de touwle antenne
individuelle, of ce, moyennant le paienient d'uos quete-par des frais
d"installation ds ladite antetne, ot d'une prestation ammelle pour fmis
d’eatretieon, remplacement ow ke,

23.16 - Le BAILLEUR poumt remplacer le panlien ou l'employé
<&’ Immeutle éventucllement chargé de I'entretion, par une entreprise ou
un homme de ménage effectuant les mémes prestations d’eatretiow. Le
LOCATAIRE ne pourr rendre le BAILLEUR ou son mandateive
responsable des faits de ce gardien au enployé d’imineuble qui, pour
toute missing & loi canfise par le LOCATAIRE, sera considéré comme
son mandafuire exclusif ol spéuial. 1l est spéeifié que e concierge on
gawdien n'a pas pouvoir d'accepler un congé ou de signer soit un dontemt
de location, sait les quiitances ou regus, soil un &Iat des lieux an hute
attestation ou certificat ; en consdquence, sa signature ne saurmit engager
le BAILLEUR on son mandataire.

2.3.17 - En cas de mise en venle ou relocation, le LOCATAIRE devm
lisser vigiter le livux loufs deux heares pendant fes jours puvrables qui
tui seront précisées par lo BAILLEUR ou, a défau d*negord, entre 17
hieures ot (2 haures. T! en sem de méme en cas de cessation de location
pendant les trols mois qui précéderont celle-cl.

1318 - L& LOCATAIRE et sa fumille devront se conformer au
téglement intdrieur de I'iwmenble el au rdglement de copropriéis
existant dont il reconnalt avoir eu, chez le mandataive du BAILLEUR,
communication des olavses noncontraires aux présentes €L concenant 1a
destination ds ['iomnenllz, Ja jovissance ot Pusags privatif des parties
COMMUNCS,

2,319 - En fin da location et avant {a restitution des ¢lés, [e LOCATAIRE
devia payer toutes les réparmtions locatives 4 sa charge et laisser les licux
et lews dépendances en parfait étaf de propreté,

E7étal des lieux établi en fin de bail sera vé&rifi comradictoirement aprds
déménagement st les clés devionl due restitndes en totaditd pu
BAILLEUR ou & son mandnlaire. Le LOCATAIRE indiquera au
BAILLEUR s nouvells advessa,

2.3.20 - De son odté, le BAILLEUR, est obligd

- de délivrer an LOCATAIRE les Jocaux fouds en bon état d*usage ot de
répeanation, e les équipements mentionnés av contmt en bon &al de
fonctionnemenl ;

- d'assurer an LOCATAIRE la jowissance paigible des locaux louds, sans
préjudice des dispositions de I'article § 72 | du Code ¢ivil, de le garantir
des vices ou défauis de notwe & y faice obstacle hormis ceux qui,
consignés dans " &at des Heux, abraient Fait I'objet d'une convention sue
travanx §
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- entralenir les locanx lougs en 1'dlat de servir & P'usnge prévu par le
contral de location et d'y fhire loules les réparations sulies que locatives
néeessaies av maiutien enl’élal ot & I'eretien narmal des locaux Jouds ;

- de ne prs s'opposer aux aménngements réalisés par le LOCATAIRE
dés lois quils ne oonstituent pas une transformadon de la chose loude,

4. LOYER

2.4.1 - Le présent bail est consenti et accepté oyennant un loyer payable
par fennes tels qu'ils sont indiqués aux conditions particufidres, au
domicile du BAILLEUR ow de son mandataire par ehéque, virement
bancaire ou posial ou prélévement sutomatique, sang que ¢e demier
mode de paiement puisse &re imposd ax LOCATAIRE.

La simple retnise d'un chéque ou ordve de virement ne yaut pas libétation
du débiteur tant que son paiement n’a pas && constald,

L loyer daal stipulé PORTABLE, le LOCATATRE s'engage & riglor
au BAILLEUR ou & son mandaiaire, en méme lemps que lo Toyer, leg
finis d'ewvai de la quitiance émise, & moins qu’il ne vienne Ia relirer.
2.4.2 - REFERENCES arliclz 19 de faloi du 6 juillet 1989. Lorsquslles
sonl rendues oblipaioires, les référonces nécessaives § 1a justification du
ioyer sont présistes dans le dooument oi annexé, Contonnément 2 la loi,
P’article 19 est vi-aprds littémlement rappoté

Article 19 « « Pour I'application da I"article 1 7, les loyers servant de
références doivent élre rprésentatifs de l'ensemble des loyers
babityellement constatés dans le voisinage powr des logements
comparables, situés 2oit dans ie méme groupe d'immsubles, soit dans
tout autre groupe dimmeubles comporant des camctéristiques
similaives €L situd dans la méme zone géopraphique. Un déerel on
Consell &'Erat définit leg diéments constitulifs do ces référsnoes.

Le nombie minimal des réfences A furniv pac ke bailleur est de trois,
Toulefois, il est de six dans les communes dont la liste est fixée par
décret, faisant patie Punc sgglomémbion de plus dan miltion
d’hahitants,

Les références notifiées par le baillevr dolvent covporter, au mains pour
deux tiers, dos réfiérences de locations pour lesequelles il vy a pas en de
changesment da looataire depais trais ans, »

24. REVISION DU LOYER

Le loyer sera rdvisé automatiquement et de plein droit chaque ponée & la
date anpiversalre do bail ou A la date stipulée auwx conditions
particuliéres, en fenction de la varlation de la mayenne sur 4 trimestres
de Pindice pational de référence des lovers publié par I'INSEE ou en
fonction de I'indice, ou du tanx d’évolution qui Ini serit substitud.
L'indice de référonce servanl A cette révizion est précisé aux conditions
particulidres.

26 DEPOT DE GARANTIE {article 22)

Le LOCATAIRE s versé, & titeg de épdl e garantie, au BAILLEUR vu
h son mandlataive, ta sonume indiquée aux conditions partienliéies, non
supérieure A celle prévuae par la loi.

Celle somme sera restitude sans intéeét sau LOCATAIRE en fin de bail o1
an pius tard dans le délai de DEUX #MOIS de la remiss des clés,
détalcation faite do toutes les sommes dont le LOCATAIRE pourtaif 8re
débilenr anvers lo BAILLEUR ou dont celui-ci poumvsit 8tre tenu on
responsable, sous wéserve de leur justification. Pour le tas ot Jes locatx
loués se simeraient dans un immeuble en copropriélé, le BAILLEUR
conservera tne provision paur le conviir des charges en attendant lour
liguidatlon, [e solde du compta du dépét de parantie devant &tie effectud
dans la mois qui suit approbation définitive des comptes de lo
copropriété. Les deriers luyees et acoessoires ne peuvent, ep atcun cas,
s'imputer snr [e dépot de gnenntie.

Ls LOCATAIRE devra justifier en fin de bail, d= qualgue manidre
gu'elle survienne, de sa nouvelle domicilintion, du prieent de toute
somume dont ke BAILLEUR ponrraid Sire leny ¢n ses licu ot place.

2.7, ETAT DES LIBUX (nrticle 3

Un dtat des lieux est Glabli contradictnirement par les parties A fmis
pattagss par moitié, lors de la romise et de la restitniion des clés, Cet éal
des lieux demeutsm joinl aux présenies,

A défaut d'état des Heux &abli aminblement, solui-ci sera établi 3 faiz
partagés pir moitté par huissier de justice, 4 Uinitiative de In partie [
plus diligente, I'buissicr devant aviser fes parties au toins sept jours 2
{"avance par keltre recomimandée avec Rvis de réceplion,

A défaut d*état des licux, la présoinption établie par Iacticle | 73 1 du
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- les charges et prestations técupérables mises A sa chage et découlant
de la Iégislation en vigueur et du présent baif au prorata des millidémes de
copropriété §*il existe un rdglement de coprapriété de Fimmeuble dans
lequel se fronvent les locaus louds, ou selon les modaliuds délinies parun
réglement intéricur dudit immeuble, ou tout ante état de répartition,
282 - Les charges locatives peuvent donner ligw au versement do
provisions et dofvent, en ce cas, fuire objel d'une régularisation au
meins annuclle. Ces demandes de provisions sont justifides par In
eomimnication des résultats antériones arrétés lois de Ta précédents
tégularisation et forsque immeuble o6t soumis au statt de 1a
coproprifié ou lorsque Ie binilleur est une personne morale, par o budget
prévisionnel. Un mois svanl colle eégularisntion, & BAILLEUR en
comnwnique su LOCATAIRE le ddcompte par mature de olmrges aingt
que dang les immenbles collectifs, le mode de répartition entre locataizes.
Duvant un niols & comipter de Penvei de ce décompte, les plices
Justificatives sant tenues & Ja disposilion du LOCATAIRE, au domicile
du BAILLEUR ov do son mandntaire & ses jours et heures de réception.
283 - Le LOCATAIRE acquittera les frais d'abonnement, de
branchement et autres, ninsi que tous ceox poweant pésulier du
remplacement de compteurs ou d'insfallations intéricares pouvant étre
exigées par les compagnies de distibution des eaux, du pnz, de
"électricit ou les compagnies chargdes du chaulfape, et avtres collectils,
29, RENOUVELLEMENT

A Texpimtion du bail, le BAILLEUR poutra mettre &1 golvie b
pracédure de renouvellement confonmément & Ia lod. A déEut, [¢ bail se
rencuvellera par tacite recondustion,

En cas de reconduction tacite, la dueée du contrat recondnit est de trois
ang pour les baillewrs personnes physiques ainsi que pour les bailleurs
définis & Particla 13 ds la loi du 6 juitlet 1989, et de six ans pour les
baillaues personpes motales,

2,50 RESILJATION - CONGE {articles 12 ¢t 15)

2.10.1 - Résilintion du bail

2.00.1.1 - Par e LOCATAIRE :

- vee préavis de TROIS MOIS & tout moment, Ie LOCATAIRE peut
résitierle prizent bail sans motif';

- aves préavis N MOIS, & tout imoment, le LOCATAIRE peut résilier
le bail, & condition de justifier do motil’ invoqué {en cas de mulation
professionmelle, de perte d’emploi ou de nouvel enploi consdentif 3 une
perte d’emplod, 5711 est gé de plus de soixante ans et 51 son éiat de sonié

justifie o changement de domicile, 5%l est béméficiaire du revenu
mintmum 4 insertion).

21012 - Parle BAILLEUR, !

- ta application dus ¢ CLAUSES RESOLUTOIRES » ci-aprds foncdes
- ou judictairement pour towe lnfraction aux clauses et dispositions des
Trésenies

Ls aonteat de losation est résilid de plein drodt, saveir

- par abandon du domicile du LOCATAIRE ou son déeds, 4 détaut de e

poutsuives ou ge transtirer dans les conditions définies sous le tilre
«ABANDON DE DOMICILE- DECES DU LOCATAIRE » ;

- en eas d'inexdeution des obligations du LOCATAIRE pour non-
paiement du loyer, deg charges, du dépdt de gavantie |

- 4 défaul de souseriplion d’une assimance des tisques locatifs par fe
LOCATAIRE tuns les conditions ci-dessus définies.

21013 —Torme

La résiliation en cours de bail pat le BAILLEUR doit faire 1'oljet d*un
commandement par acle d’huisster

La ésilintion par [& LOCATAIRE en cours de bail doit éire mofifife par
lottre reconunandée evec demande d*avis de réceplion, ou signiliée par
acte d'huissier.

2,10.2 - Congé

2.10.2.1 - Congé - Fornme - Préavis

1 pourra &re mis fin au présent bail § son tenme

- par leftre recommandde aves demande d'avis de réeeption ; - ou par
notification par acte d*huissier, savoir

- par le LOCATAIRE sous réserve d'un préavis de TROLS MOIS
{ramené 3 LN MOIS dans "un des cas prévus pi pacagmphe 2, 10, 1, 1
ci-dessus)

- par le BAILLEUR sous réserve d"un préavis de SEX MOIS
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Coute civil ne pent étre invoquée par velle des parties qui a fait obstacle
# son dublissensent,

2.8, CHARGES (article 23)

2.8.1. - En méme terops ¢ de 1a mé@me fagon que Lo loyer principal, le
LOCATAIRE s’oblige d acquitter par provision

= gur la reprise du Ingement {now et achusse du béadhiciaire de ta reprise
qui ne peut &ve que Ie baillsus, son conjaint, son concubin notoire, ses
ascendants, ses descendants, ceux de gon eonjoint ot concabin nototre) ;

- et vu de la vente du logement (prix, conditions de la vente. Le congé
vaut oflre do vente pendanl les doux premiens mots du déiai de préavis)
- surun motil légitime et sérieux

5§ le congd a été notifié on signifié par ls BAILLEUR, le LOCATAIRE
et berme au paiement der loyers el chieiges de [a locstion que pour le
tempa on il o effectivement occupé les locaux louds,

5§ 1e congé u étd notifid v signifié par ke LOCATAIRE, celui-oi csl tenp
au paiement des loyers et charges de ln location pendant lowte ln durde
du préaviy, d moins que les locaux louds n°aient &4 ocoupds avant la fin
du prégyis par le BAILLEUR au avee sob accond par un autre Jocataire.
Pour le bail de buit ans, atticle 28 de la loi du 23 décembre 1985
modifide, si # I'sxphmtion du contrat ke Jocatnire ¢st dgé de plus de
snixanie cing ans ou handiceps - visé au 2° de article 27 de fa Joi du 1
sgptembre 1948 - Il bénéticiera du droit au maintien dans les leux prévu
i Parlicle 4 do ladite loi, chssrvation faite que le loyer serm fixé selow les
dispositions de Ta Joi du § juillet 1989 et non & la surface corrigde,
2.10,2.2 - Computation du délad. Le délai commance & courir § compler
du jour de réveption de la lettre recomimandée avee demande d*avis de
reception ou la signification da Pacte par huissier,

210,23 - Expiration du délai de préavis, A Pexpiration du délai de
préavis applicable au conpd, le LOUATAIRE est déchu de tontl tilre
A’ occupation des locaux lowds,

11, ABANDON DE DOMICILE - DECES DU LOCATATRE
{artieles 14)

En cas d*abandon de domicile par le LOCATAIRE ou de so0 décds, le
présent bail se poursuivra ou sera transfées su profiL

- d& son conjoint, sans préfudioe des artloles 1751 ou 832 du Code oivil ;
- des descendants vivanl avee lui & l date d abandon de domisile ou du
cléods ;

- de sen agcendants, son concubin notoire ou des parsonnes § sa shnrge
vivant avec lui depols aw moins un an 4 la date de Pabandon de domisile
au du déeds.

En cns de demandes multiplss, le juge se prononcera en fonntion des
Intérdes en présence,

A défant de personnes remplissant les conditions ei-dessus, 12 contrat de
{pcailon sera résilié de plein droit par I"abandon du domicile ou par le
déeds du LOCATAIRE, Cette vésiliatlon prenden effel un jour fanc
suivant dvinement l'ayant entrainde,

2,12, CLAUSE RESOLUTOQIRE (articles 24)

It g3t expragaéement convenu qu’h défaud, savoir

a) du paiement du dépdt do gatantie; - du paiement intégral 4 son
dchéance axucte d’un geu] teome de loyer ; - ot de ges pcoessoires

b) de sousgription par fe LOCATAIRE de I'assurance ci-dessus définie
sous le paragraphe 2.3.6 ; - de se poursuivie ou 5o trensférer dans los
conditions c¢i-dessus définfes dén eas dabeodon de domdeile du
LOCATAIRE ou de son déobs, le présent contiat sera résilié de pleln
droit, si bon semble au BAILLEUR, DEUX MOIS aprés un
commmandement de payer (voir 2} UNMOTS apres une sommmalion o une
signification sefom lo s {voir b} demeuréa sany cffet, ot cg,
conformément & Is loi ot sans qu’il soil besein de remplir avcunc
formalité judicigire.
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Lz mafif du congd par le BAILLEUR ot étre indiqué A peine de nultits
{article 15). Ce motiFdolt &ure fondé

Tovle offre de paiement ou d'exéeution intervemant aprés L'explration du
délai ci-dessus, ne pouna faire obstacle i la résolution du conteat de
location acquise sy BAILLEUR.

Le colt des cominandements, sommation oo signilioation ci-dessus, y
comypris ls droit proportionnel et las frais d'Taissiers, d*avouds et d"avocats,
seroat & la clhurpe du LOCATAIRE qui deven les rembourser dang les huit
Jjours de Ja demande qui lui en geis faite,

En outr, 1 est précisé que ls LOCATAIRE sema tenu de toutes Tes
obligations désoulant du présent baill jusqu’a fa Bbéation elfective des
lieux suns préfudice des dispositions de 1"article 1760 du Code civil, ef oo,
nonobstant I'expulsion.

Dt convention expresse, le latalaive devin saisir le juge duns les délats ci-
dessus fixés & peine de forclusion,

2.13. CLAUSE PENALE - REPARATION

2,13.0- Loyer A dofaut e pajement 4 son échédance exacte d*un terme de
loyer et de ses accessoives, les sommes dues seront majorées de plein droit
de DIX POUR CENT 4 titre de clavse pénale, cette majoration ne
constituanl en aucun cas une amende, THais |a réparation dy préjudice subj
par e BAILLEUR, sans que eette stipulation puisse lui Taire perdre le droit
de demmler I'opplication de I clause résolutoire ci-dessus.

2.13.2 - Dipbt de gnrantie Bo cas de msilintion du présent conlrat ds
location du fuit dv LOCATAIRE en application de I'une des clauses
risolufoires oi-dessus, ou proas denon-respect des délais do prénvis 16gaux
énoncés ci-dessus, le dépbt de garantic prévu aux présentes detmeuremn
acquis au BAILLEUR de plain droit, & titre de clavse pénale, en réparation
du prejudics subi.

214, CONVENTION SUR TRAYAUX

Sile présent contrat de Jocation a fait1'ebjed d*une « conventian sur truvaux
» telle quiello est définie par 'article 17 de 1a Joi du 6 juillet 1939, celle-ci
est éiablie ci-dessus anx conditlons pacticuliéres.

2.15, TOLERANCES

I est formellenient convenu que toutes les taldmnces de 1o part du
BAILLEUR ov de son mandatalre elatives aux clauses ef conditions
énonoées ci-lessus quelles gu’en aient pu &rs la fréquence et Ia durde, ne
pourtont jamais, et dans avcun cag, 8tre considérées comme apportant una
modification ou suppression des clauses el conditions ni comme
genératrices d'un droit quelconque. Le BAILLEUR on son manduinire
pourront toujours y metire fin,

2,16, SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

1t est expressément stipulé que les coprenewrs et toutes persornes pouyant
s& prévalolr des dispositions de I"erticle 14 de Ja 1ol du 6 juiliet 1989 seront
tenus solidnirerent et indivisiblenaent de exéoution des obligations du
présent contrat.

2,17, ELECTION DE DOMICILE

Pout I"exésution des présentes, et notemment ponr fa signifeation de tout
acte ds poursnites, les parties font &lection de domdeile, lo BAILLEUR en
sou domigile ou en celui de son mandataire et 1s LOCATAIRE dans les
lienx lowds,

Le présent bail a été établi at signé & TURCKHEIM, Te.....................
en aufant i’ exemplalres que de parties et comprend : 0 (zér0) mols nuls - O (zéro) fignes nulles

LE BAILLEUR
Ville de TURCKHEINM

54

LE LOCATAIRE
Véronque MAIGNAN, pour [a SAS PMZ
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POINT 12 — CONVENTION DE MISE A DISPOSITION DE DEUX PARCELLES
COMMUNALLES AU LICUDIT « BE] DER HAGENBUCH » (3.3.2)

Rapportenr : Monsieur Philippe HURST, Adjoint au Maire

Par délibération du 03 juillet 2003, le Conseil Municipal a décidé de conclure des conventions
d’occupation précaire avee des particuliers afin d’exploiter des parcelles communales,

L’EARL RIEGERT Jean-Luc, représentée par son gérant Monsieur Jérdme HARTMANN,
domicilié 54 rue du Tir & Turckheim, a présenté une demande pour louer un terrain d*une surface
de 17,05 ares sur les parcelles communales cadastrées section 61 1° 34 et 1°89 au lieu-dit « Bei

der Hagenbuch », de superficies respectives de 11,34 ares et 5,71 ares, & compter du 11 novembre
2023,

Le loyer annuel pour ces parcelles de vignes a été fixé & 569,47 €. La Ville de Turckheim n’a pas
prévu, pour le moment, d’utiliser ces parcelles,

Le projet de convention d’occupation précaire avec I'EARL RIEGERT Jean-Luc est présenté en
annexe de la présente délibération.

En conséquence, il est demandé au Conseil Municipal de bien vouloir adopter le projet de
délibération suivant :

LE CONSEIL MUNICIPAL
Apriés en avoir délibéré
par 25 voix pour dont 2 procurations (Antoine OLRY et Claudia RENEL),
0 voix conire, § abstention,

~»  APPROUVE la convention d’occupation précaire enfre la Ville de Turckheim
et TEARL RIEGERT Jean-Luc, pour I’occupation des parcelles cadastrées section 61 n® 34
et n°89 au lieu-dit « Bei der Hagenbuch ».

=  AUTORISE Meonsieur le Maire ou son représentant 4 signer la convention d’cccupation
précaire ainsi que tout doctment se rapportant 4 cette affaire,

Délibération certifiée exécutoire,
compte tenu de la publication en Mairie le .5, avril. 2024....
et de Ia transmission en Préfecture 1e 5.avril.2024. ...
pour copie certifiée conforme a I’ original
Turckheim le 5.avril 2024...,.....

VILLE DE TURCEREIM 068-216803387-20240405-2024040512-DE
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VILLE DE TORCKHEIM
Consell Municipal du 4 avril 2024

VILLE DE TURCKHEIM - 68230

~ CONVENTION D’OCCUPATION PRECATRE

ENTRE
La Ville de Turckheim, représentée par Monsiewr Benoit SCHLUSSEL, Maire de 1a Ville de

Turckheim autorisé en vertu d’une délibération du Conseil Municipal du 4 avril 2024 rendue
exécutoire par fransmission au contrdle de légalité le .................... et affichage le

|||||||||||||||||

d’une part,
ET

L’BARL RIEGERT Jean Luc, représentée par son gérant Monsieur Jérdme HARTMANN,

demeurant 54 rue du Tir 68230 TURCKHEIM
d’autre part,
PREAMBULE
Vu la demande de location de Monsieur Jéréme HARTMANN, formulée le 10 février 2024,
La Ville de Turckheim est propriétaire des parcelles suivantes, qui dans le cadre du P.L.U. ont été

classées en zone Aa.

Ban de Turckheim

Lieudit Section Parcelle N° Surface ares Nature
Bei der .
Hagenbuch 61 34 11,34 Vignes
Bei der .
Hagenbuch 61 89 5,71 Vignes

56




: Accusé de réception en préfecture
VILLE DE TURCEKHEIM 068-216803387-20240405-2024040512-DE
Conseil Municipal du 4 avril 2024 Regu le 05/04/2024

S’agissant d’un terrain dont la destination agricole doit étre changée et qui de ce fait ne peut étre
exploité qu’a titre temporaire, les parties sont convenues de conclure la présente convention
d’occupation précaire en application des dispositions de 1asticle L 411-2 du Code Rural.

Les rapports entre les parties seront régis par les dispositions ci-apres sans que 1un ou I’auvire ne
puisse & aucun moment invoquer le bénéfice des dispositions du titre 19 du livre IV (1% partie)
du Code Rural relatives av statut juridique du fermage ot du métayage.

Ceci &tant rappelé, il est précisé ce qui suit :

ARTICLE 1

La Ville de Turckheim met 2 dispesition de I’'EARL RIEGERT Jean Luc 4 titre précaire, les
parcelles ci-dessus désignées, 4 compter du 11 novembre 2023,

Cette convention sera reconduite tacitement & défaut de congé donné par I'une des parties six mois
avant |’expiration du terme prévu,

Le congé devra étre délivré par letire recommandée avec accusé de réception, cu par tout moyen
donnant date certaine.

Toutefois, les dispositions de cet article ne font pas obstacle a la possibilité de résiliation anticipée
ouverte 4 la Ville de Turckheim par 1article 3 de la convention,

Le preneur reconnaft expressément le caractére précaire de I’cccupation des lieux.

ARTICLE 2

L’EARL RIEGERT Jean Luc est autorisée 4 procéder 4 I'arrachage des vignes sur les terres
louces, section 61 parcelles 1°34 et 89, aprés I’année culturale 2024,

ARTICLE 3

La replantation sera réalisée en totalité et & sa charge par P'EARL RIEGERT Jean Luc. Le
versement de |'indemnité sera exigible a partir de 2029,

ARTICLE 4

En contre-partie de cette mise a disposition, 'EARL RIEGERT Jean Luc versera 2 la Ville de
Turckheim une indemnité d’occupation annuelle calculée conformément aux dispositions de
1*arrété préfectoral qui fixe annuellement le prix moyen pondéré,

Les parties conviennent de retenir pour les parcelles ci-dessus désignées un rendement de 20 Kgs
par are, au prix moyen pondéré fixé par arrété préfectoral.

De ce fait, 'indemnité due s*éléve a

17.05 ares x 20 Kgs x 1,67 €= 569.47 €.
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L’indemnité d’occupation est révisable annuellement en proportion de la variation de I'Indice
Départemental des Fermages fixé par atrélé préfectoral. Elle sera payée 4 la Trésorerie de
WINTZENHEIM - Cité Administrative Batiment J - COLMAR dés réception de la facture,

En cas de retard de paiement, les intéréts des sommes dues courent de plein droit & partir du jour
ou le paiement aurait dit étre effeciud, au taux légal.

En cas de résiliation de 1a convention en cowrs d’année culturale, conformément aux dispositions
prévues & l'article 5, aucune indemnité d’occnpation ne sera due au titre de I’année culturale en
cours,

ARTICLE §

La Ville de Turckheim pourra metire fin 4 la présente convention a tout moment, moyennant un
congé signifié par lettre recommandée avec accusé de réoeption. Ledit congé prendra effet au plus
tdt un mois aprés sa signification.

Cette faculté de résiliation n’est offerte 4 1a Ville de Turckheim qu’en cas de changement de
destination des immeubles loués ou de retards réitérés de paiement de I’indemnité d’occupation,
& savoir aprés deux mises en demeure postérieures i I’échéance.

Elle ne sawrait éire invoquée pour permettre de reprendre les terraing dont il s*agit pour les lover
4 un tiers.

ARTICLE 6

Le preneur aura également la faculté de mettre fin 4 la présente convention chaque année pour le
i1 novembre moyennant un congé notifié par letire recommandée & la commune six mois au
moing avant cette date.

ARTICLE 7

A Vexpiration de la convention, a quelque époque ou pour quelque motif qu’elle intervienns, le
preneur devra restituer les lieux en bon état, les aménagements ou améliorations apportés restant
acquis 4 la Ville.

ARTICLE 8

Le preneur déclare avoir une parfaite connaissance des lieux pour les avoir vus et visités an
préalable. 11 déclare les accepter en leur état actuel, sans garantie pour 1a surface indiquée, et avec
tous les risques et périls qui sont attachés & la précarité méme de la concession. 1l s’engage 4 en
faire un usage conforme et 4 en jouir en bon pére de famille,

En aucun cas, il ne pourra ;

> sous-louer, échanger, partager ou céder tout ou partie de la propriété communale en canse,
by ériger des constructions quelconques sans le consentement préalable et pat &crit de fa Ville,
»  extraire du sable, gravier, etc. ou enlever de la terre arable.
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ARTICLE O

Le droit de jouissance conféré an bénéficiaire de la présente convention est un droit qui Tui est

strictement personnel et qui ne peut done faire 1’objet d"un transfert sous quelque modalité que ce
soit,

En cas de décés de 1’exploitant occupant, le droit de jouissance dont ce dernier était titulaire ne
sera pas transmissible 8 ses héritiers et ayants droit, Ia présente convention prenant fin de plein
droit sans aucune formalité,

ARTICLE 10

Le preneur aura la seule et enti¢re responsabilité de tout dommage, dégat, accident ou autre
préjudice qu’il pourra causer ou subir du fait de I’occupation des lieux.

1l devra se conformer & tous les réglements de police et autres prescriptions, présents et futurs, de
telle sorte que la ville ne puisse jamais étre inquibtés 4 cet égard.

ARTICLE 11

L’inobservation par le preneur de 1’une des conditions ci-dessus énoncées entrafhera 1a résiliation
immédiate et sans indemnité de la présente convention.

ARTICLE 12

Pour tout kitige relatif a I’application de Ia présente convention, les parties référeront 4 I’arbitrage
de la Chambre d' Agriculture du Haut-Rhin,

ARTICLE 13

Préalablement a la convention du bail, il est convermm de résilier le bail existant consent] 3 Madame
Anne DIETRICH, domiciliée 8 rue des Vignes a TURCKHEIM.

ARTICLE 14

Pour I’exécution des présentes, les parties font élection de domicile 8 TURCKHEIM, en ["Hétel
de Ville.

Fait en TROIS exemplaires, & Turckheiin, 18 .....ooviviiivinviniiniieniinenien s 2024
Le Nouveau Preneur Pour la Ville L.e Preneur Sortant
EARL RIEGERT Jean Luc Benoft SCHLUSSEL Anne DIETRICH

Jérome HARTMANN Maire
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POINT 13 - DIVERS

Projet de réalisation de cours résilientes dite « Oasis » et d’un préau au groupe scolaire
Charles Grad : Madame 1’Adjointe PICARD-GANEOQ présente le projet, dont 1’avant-
projet définitif a éié approuvé le 26 octobre 2023 par le conseil municipal, Les principaux
objectifs de ce projet sont: la végétalisation des cours d’école, donner une vocation
pédagogique aux lieux en permettant des ateliers de plein air, rendre les espaces naturels
accessibles aux enfants, favoriser les zones de fraicheur, prévoir des espaces de rencontre
ainsi que des aménagements ludigues et sportifs avec des jeux qui favorisent le
développement moteur des enfants et enfin créer un préau.

Madame 1’ Adjointe rappelle que ce projet a été élaboré grice au travail de la commission
éducation jeunesse et sports en concertation avec 1’équipe pédagogique qu’elle tient &
remercier, L’avant-projet a été successivement présenté au Conseil des Maitres en
novembre 2023 et au Conseil des Enfants en décembre 2023. Le projet en est maintenant
a sa phase PRO juste avant de passer a la phase de lancement des marchés d’appels
d’offres prévue au mois de mai. La demande de permis de construire a été déposée le 14
mars dernier.

Dans le détail, les deux murets de séparation seront supprimés, un préau va étre construit
au milieu & partir de I’ école maternelle des Tilleuls, 2 flots de verdure seront créés de part
et d’autre du préau, ils vont pouvoir drainer 1’intégralité des eaux pluviales. L’un des 1lots
sera dédié aux plus petits. Les 2 jardins pédagogiques c6té Quai du Docteur Pfleger seromnt
conserves. Les espaces de jeux autour des 2 ilots de verdure seront en béton désactivé et
dédiés aux activités sportives des enfants, La capacité de stockage de vélos sera agrandie
afin de prendre en compte 1’augmentation de I’ utilisation du vélo par les enfants pour se
rendre & [’école. Madame 1’ Adjointe présente enfin le détail des jeux et des structures qui
seront installés.

La premi¢re phase de travaux, les travaux de démolition, serait prévue au mois de juillet,
Monsieur le Maire remercie Madame 1’ Adjointe PICARD-GANEQ pour ce beau projet,
et il ajoute que la rue du Tir sera refaite une fois que les travaux d’aménagement de ces
couts d’écoles seront terminés,

Marché de Paques de Turckheim : Monsieur GEISMAR souhaite parler du marché de
Paques qui est une belle animation avec des beaux décors. Cet événement permet de
lancer la saison touristique, méme si la fréquentation reste encore timide, I sovhaite
également que I’on réfléchisse 4 une solution plus durable ’année prochaine pour les
chalets qui ont été loués cette année.

Rond-point du petit Ligibel : Monsieur GEISMAR a constaté récemmernt que les cyclistes
qui arrivent de la piste cyclable en provenance de Colmar se trouvent perdus, car la piste
cyclable, qui passe derriére la nouvelle station-service, se termine au niveau du rond-point
du petit Ligibel.

Monsieur le Maire rappelle que c’est un sujet qui a déja été évoqué en conseil municipal,
mais le probléme n’a pas été réglé, aussi il se propose d’écrire 2 Monsieur le Président de
la CeA pour lui faire part de la sitnation, ainsi que du contexte avec 400 nouveaux
logements attendus d’ici 5 ans & Turckheim qui vont générer [’augmentation du trafic
routier et du nombre de cyclistes dans ce secteur, et donc demander que ce carrefour du
Logelbach soit aménagé. Une premiére solution pourrait étre apportée avec la création de
la piste cyclable entre Turckheim ot Wintzenheim évoquée en début de séance dans les
communications.
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Madame LE SAULNIER confirme en effet que les cyclistes, lorsqu’ils doivent quitter la
piste cyclable aprés la station-service pour se rendre  Turckheim, ne sont pas protégés
vis-3-vis des automobilistes qui n’ont pas I’habitude de s’arréter a cet endroit.

- Voyage en Allemagne : Madame WERNER informe 1’assemblée qu’une délégation de
conseillets municipaux se rendra prochainement en Allemagne, dans le cadre d*un voyage
organis¢ par la société d’histoire Wickram, avec une étape le 26 avril 3 Turckheim en
Baviétre, Ce sera 1’occasion de revoir le groupe de lycéens et leurs professeurs qui étaient
venus en juillet 2023 réaliser des animations musicales & Turckheim. Madame WERNER
rappelle que Monsieur le Maire honoraire de Turckheim en Baviére avait proposé il y a
une vingtaine d’années un jumelage avec Turckheim. I sera d’ailleurs présent pour
accueillir 1a délégation le 26 avril prochain.

-  Future zone économique : Madame SCHIELE demande & Monsieur le Maire un point sur
la situation de cette zone. Monsicur le Maire lui répond que la demande de permis
d’aménager est toujours en cours d’instruction, le permis devrait étre délivré
prochainement. Les différents candidats qui ont postulé ont &té ressollicités afin qu'ils
confirment ou non leur souhait de 8’installer sur la zone économique. La prochaine étape
sera la sélection des candidats qui pourront s’implanter, il reviendra 3 Colmar
Agglomération de commercialiser les lots, mais la Ville de Turckheim aura un droit de
décision sur le choix des candidats. Monsieur 1’Adjoint LALLEMAND ajoute que
I’objectif est de regrouper les services et 1’alimentation en entrée de zone, et réserver la
deuxiéme partie de la zone aux entreprises a vocation industrielle créatrice d’emplois.

Dans le méme temps, une réflexion sera lancée sur I'aménagement de la parcelle
communale qui longe la rue du Muhlbach, qui sera elle aussi réaménagée.

- Point sur la construction des logements sur I’ancien site Schwindenhammer « Le
Domaine du Veilleur » : Monsieur fe Maire explique qu’il y a deux tranches de travaux
en cours : la premiére concerne les 5 immeubles qui vont regrouper les 38 logements
locatifs sociaux de Habitat de Haute Alsace, et la deuxiéme tranche concerne 3 immeubles
regroupant 41 logements d’accession 4 la propriété situés en entrée d’agglomération gérés
par Delta Aménagement. Par contre le projet de construction de 2 bitiments collectifs de
28 logements prévus le long du Muhlbach a été suspendu faute d*acquéreurs en nombre
suffisant. Enfin, sur les 14 parcelles de terrain constructibles situdes a I’arridre du
lotissement, la moitié a déja &té vendue,

- Ancienne Route de Colmar : Madame LE SAULNIER signale qu’elle a constaté que des
voitures empruntent cette route 3 contre-sens. Monsieur le Maire va requérir la police
municipale pour aller faire des rondes de surveillance dans ce secteur.

- Panneaux des senfiers de randonnée : Monsieur LIHRMANN demande s’il est prévu de
remplacer certaing panneaux en mauvais état ou absents. Monsieur le Maire lui répond
que la mission a ét¢ confie 1’année derniére 3 la Maison de la Nature du Ried et de
I’ Alsace Centrale qui devrait les remplacer prochainement.

Le prochain conseil municipal aura lieu le jeudi 23 mai.

L’ordre du jour étant épuisé, Monsieur le Maire 1éve la séance 2 22 H 10.
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Thomas MASSON,
Secrétaire de séance
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